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Lakds- és ingatlanpiac

Kedvezmények és mentességek tovabbra is lesznek

Valtozik az ingatlanad6

A kormdny dltal mar elfogadott
és oktdber végén a Parlament
elé keriilo adétorvények modo-
sitdsit tartalmazé csomagban a
helyi addzasrél szolo jogsza-
bélyok részleges valtoztatasa is
szerepel. A janudr 1-jével var-
hatéan érvénybe 1€pé modositas
légyege, hogy az onkormdny-
zatok dltal kivethetd épitmény-
és telekadé meghatdrozdsa a je-
lenleg érvényes, forgalmi érték
szerinti adé megallapitdsa he-

lazatai tobb oldalt foglalnak el.
Koénya Ldszlé elmondta, hogy
az igy meghatdrozott forgalmi
értékhatdrok kozott az adott te-
lepiilés 6nkormdnyzata sajat ha-
tdskorében, rendeletben haté-
rozza meg — ingatlanfajtanként
— a helyi értékviszonyoknak
megfelel6, négyzetméterre veti-
tett atlagértékeket. Ezt kovetGen
a torvényi és a helyi rendeleti
szabdlyozas alapjdn a telepiilé-
sek jegyzdi szamitjak ki az in-

adatot 6tvozé szamitott érték.
Az onkormdnyzatok dltal kivet-
het6 maximum a szdmitott érték
két szdzalékdt nem haladhatja
meg — mondta Konya Laszlo,
majd hozzatette: — Ez az érték
csak az adéztatast szolgdlja
majd, és nem lesz azonos az in-
gatlan forgalmi értékével.
Szerinte valészindsithetd,
hogy mivel a csupdn az ingatlan
alapteriiletét figyelembe vevd
adéztatasban torvényileg csak a

14 ’ s . ./
Ingatlanhoz kapcsol6dé bevételek 1997-ben (milli6 Ft)
Megye Epitményado | Telekadé | Maganszemélyek |Idegenforgalmi adé | Osszesen
kommunilis ad6ja épitmény utan
Baranya 174 21 104 3 302
Bics-Kiskun 359 7 142 24 532
Békés 227 6 150 3 386
Borsod-Abatij-Zemplén 368 13 54 15 450
Csongréd 42 22 95 1 160
Fejér 110 22 51 49 232
Gy6r-Moson-Sopron 305 13 51 1 370
Hajdi-Bihar 273 16 87 12 388
Heves 108 22 120 8 258
Jasz-Nagykun-Szolnok 227 15 58 R 304
Komérom-Esztergom 232 26 32 5 295
Négréd 29 3 38 1 271 |9
Pest 968 305 218 48 1539
Somogy 434 99 189 240 962
Szabolcs-Szatmér-Bereg 168 18 98 1 285
Tolna 226 2 71 2 301
Vas 81 3 47 3 134
Veszprém 614 25 73 123 835
Zala 261 6 65 3 335
Fovaros 5714 1083 263 0 7060
Osszesen 11120 1727 2006 546 15399
Forrds: Pénziigyminisztérium

lyett szamitott értékiire alakulna
t, de emellett tovibbra is lehe-
t6ség lenne a csak az alapteriilet
nagysdgdt figyelembe vevé on-
kormanyzati adokivetésre.

A forgalmi alapi helyi
adéztatasi rendszer nem véltotta
be a hozza fizott reményeket,
az orszag 3200 telepiilésébdl je-
lenleg mindossze kettGben al-
kalmazzdk — mondta lapunknak
Kénya Laszl6. A Pénziigymi-
nisztérium féosztalyvezet6-he-
lyettesének véleménye szerint a
szamitott értékd adokivetés ki-
dolgozasdval a telepiiléseken
komplex médon ki lehet majd
szamitani az ingatlanok kozotti
kiilonbségeket, ami végered-
ményben az igazsdgosabb ado-
teher viselését teszi lehetové.

Az egyes ingatlanok érték-
alap-meghatdrozdsdnak ossze-
tettségét jol példazza, hogy azt
minden megyére, azokon beliil
megyénként harom-harom tele-
piiléskategoridra, nyolc ingat-
lanfajtdra kiilon forgalmi érték-
hatdrokat irnak el6. A torvény-
tervezetben mellékletként sze-
repld, csak ezen kategéridk tab-

gatlanok adé6zdsi értékét. Ehhez
el6bb az ingatlan alapértékét
kell kiszamitani, amely a hasz-
nos alapteriiletnek és az adott
ingatlanfajtara vonatkozo tele-
piilési atlagértéknek a szorzata.
Az alapérték finomitdsdhoz az
tgynevezett korrekcios tényez6-
ket kell majd segitségiil hivni-
uk. Az alapértéket példdul a
tobblakdsos hédzak esetében hét
korrekci6s tényezdvel (az ingat-
lan kora, falazata, komfortfoko-
zata, tajoldsa, feldjitottsdga,
megkozelithetGsége, lakészoba-
inak szdma) kellene megszoroz-
ni ahhoz, hogy az ingatlanad6
alapjdul szolgdlo értéket meg-
kaphassdk. Ha példdul egy haz
kébol épiilt, a korrekcids ténye-
zGje : 1, vagyis az alapértéke
ebben az esetben nem véltozik.
Panelbdl épitett haz esetében vi-
szont a tényezd csak 0,85. A
komfortossagi fok az dsszkom-
fort 1,05-6s korrekcids tényez6-
jétdl a komfort nélkiili 0,8-ig
terjed. Az alapértéket az Gsszes
széba johetd tényezbvel Ossze-
szorozva végiil megadhat6 egy
rendkiviil differencidlt, sokfajta

fels6 hatdr meghatédrozott
(négyzetméterenként 900 fo-
rint), lesznek olyan telepiilések,
ahol rovid idén beliil kezdemé-
nyezni fogjdk a kisebb terhet je-
lent6 ) ad6ztatdsi forma beve-
zetését.

A kormdnyzati elképzelés
szerint a kozteherviselés elvét
szem el6tt tart6 torvénymaodosi-
tis bevezetése és alkalmazdsa
nem lesz kotelez6, a szabélyo-
zas az Onkormdnyzatoknak csak
lehetdséget ad arra, hogy a helyi
adoterheket  igazsdgosabban
osszdk meg. Konya Ldszl6 sze-
rint a rendszer bevezetésétdl on-
magdban az adéterhek nem fog-
nak noévekedni, sét, a térvény
tovdbbra is lehetdséget nyujt a
kedvezmények vagy mentessé-
gek alkalmazdsara is.

A minisztérium szakembe-
rénck véleménye az, hogy az 4j
forma széles kora gyakorlati al-
kalmazéséra legaldbb az ezred-
forduléig varni kell. A fGosz-
talyvezetG-helyettes  szerint
lehetséges; hogy a szdmitott ér-
téki adozast a helyi ad6zok fog-
jak kezdeményezni. (sz. m.i.)

Még nem dontditt a budakeszi énkormanyzat
Magénklinika épitését tervezik

Lassan nyolc év hizodik egy
magdanklinika és a kérhdzat ove-
20 lakopark épitése Budakeszin.
A tervezett épitkezés azért akadt
meg, mert az onkorményzat ed-
dig nem nyilvénitotta belteriileti
folddé azt a teriiletet, amelyen a
kivitelezés elkezdGdhetett volna.
Szamos hasonl6 esettel lehet ta-
lalkozni a Budapest kormyéki te-
lepiiléseken, ahol a kiilteriileti
ingatlanoknak is igen jé aruk
van. Persze akkor €r igazan so-
kat az agglomeracios telepiilése-
ken a fold, ha belteriiletbe von-
jak, hiszen igy parcellazhatova,
beépithetévé vilik.

A Medipark nevii cég eddig
hidba ajanlott a budakeszi 6nkor-
manyzatanak anyagi tdmogatdst,
a testiilet egyik fele nemet mon-
dott a kérhaz és a laképark épité-
sére szant ingatlan belteriiletbe
vondsdra. Igy az Orszdgos Orvo-
si Rehabiliticios Intézet mellett
talalhat6 a Medipark tulajdona-
ban 1évé teriilet még ma is be-
épitetlen. A tervezett projekt sze-
rint a cég tobb szdz millié forin-
tot koltene hiisz zoldovezeti: la-

kds épitésére. A klinikdk mellett
felhazott épiileteknek az értéke-
sitésébdl részben fedezhetnék a
daganatos betegek kezelésére
létrehozand6 kilinikat, amelynek
dra az el6zetes szamitdsok sze-
rint mintegy kétmillidrd forinra
rigna. A koérhdzépitést 40-45
szdzalékban sajat forrasbol fe-
dezné a cég. A tervek készen all-
nak, a cég rendelkezik az dsszes
szakhatésdgi engedéllyel, am az
onkormdnyzat kordbban nem ta-
mogatta az elképzelést.

A képvisel-testiilet az idén
szeptember végén elfogadta a
cég ,szakmai és beruhazisi ter-
vét”. Kordbban az okozott gon-
dot, hogy néhany képvisel6 az
elmilt ciklusban nem akarta
megeérteni: a beruhdzénak enge-
délye van a teriileten talalhaté
erdé gyéritésére. Hidba igérte
meg a befektetd, hogy a sajat te-
riiletén kivédgott fak helyett azo-
nos méretd zoldfeliiletet telepit
Budakeszi polgdrainak, a testiilet
egyik része ellendllt. Néhdny he-
te azonban az 6nkormdnyzat jra
fejlesztési teriiletté nyilvénitotta

az ingatlant, amelyet egykoron
az allam értékesitett a mostani
tulajdonosoknak. A budakeszi
testiilet arrél is dontott, hogy ma-
ximum tiz szdzalékos beépithe-
16séget engedélyez a 8.2 hektd-
ros teriileten. A dontés értelmé-
ben a cégnek tébbek kozott biz-
tositékot kell adnia arra, hogy
nem éri a telepiilést kornyezetvé-
delmi kdrosodds, €s val6ban
megépiil az egészségiigyi beru-
hdzés. A beruhazé kft.-t képvise-
16 Musitz Laszl6 szerint azonban
madr igy is kell§ garancia van ar-
ra, hogy valéban komolyan gon-
doljik az épitkezést. Az onkor-
manyzat szamdra 35 millié fo-
rintos anyagi tdmogatast is nyuj-
tandnak, amely még a gazdagabb
telepiilések sordba tartozé Buda-
keszinek sem jonne rosszul.
Végs6é dontés hijan a cég most
varhat az Gjabb képvisel6—testii-
let megalakuldsdra, hiszen a kft.
csak akkor kap épitési engedélyt,
ha elkésziil ennek a teriiletnek a
részletes rendezési terve, majd a
testiilet végs6 dontést hoz arrol,

hogy mi épithetd itt. (f-r. 1)

1998. oktober 21., szerda
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Neégyevi elotakarékossag sziikséges

Uj bérlakasok Székesfehérvarott

A Palotaviros lakdsépitési prog-
ram keretében a kozelmiltban
szocidlis bérlakasokat adtak at
Székesfehérvirott. Az elkésziilt
52 lakas csak az elsé Iépés a va-
ros lakdsgondjainak megolddsa-
ra. Az 0j lakék a mult héten ve-
hették birtokba ideiglenes ottho-
naikat azzal a feltétellel, hogy
négyéves eldtakarékossag utin
sajit er6bdl fogjdk megoldani
lakdsvasdrldsukat.
Székesfehérvarott 1990 elétt
jelentds szamban épiiltek olyan
dllami bérlakdsok, amelyekhez
eleinte ingyenesen, késébb la-
kds-haszndlatbavételi dij megfi-
zetése mellett juthattak a polgd-
rok. Az egész orszagra jellem-
zGen, a lakbéreket olyan alacso-
nyan dllapitottdk meg, hogy a
lak6épiiletek iizemeltetéséhez,
fenntartdsahoz nem tudtak fede-
zetet nyijtani: a hidnyt az dllam
kozponti forrdsokbol fedezte. A
rendszervaltds utdn az dllam a
terheket egyre inkdbb a bérlGkre
hdrftotta a timogatdsok fokoza-
tos megsziintetésével. Ezzel
egyidében a lakdsallomdny az
onkormdnyzatok tulajdondba
keriilt, 4m feladataik ellatasdhoz
a pénziigyi feltételeket nem biz-
tositottdk, a felujitasokkal, fej-
lesztéssel kapcsolatos minden
teher az 6nkorményzatokra hd-
rult. A bérl6k igen nagy része
viszont meg szerette volna visa-

Adatbank magyarul is
Kiilfoldi kozvetitok

a f6varosban

Els6é alkalommal tartotta az Eu-
répai Uni6 hatdrain kiviil, Bu-
dapesten vezetoségi értekezletét
az Eurépai Ingatlankdzvetiték
Szovetsége (CEI) a hét végén.
Ez az esemény lehetvé tette,
hogy az ingatlankozvetités terén
is kapcsolat jojjon létre az unid
és a csatlakozni kivané orszd-
gok kozott. A CEI-nek tizenkét
orszdgban mintegy huszonhd-
romezer tagja van. A Kozép-eu-
répai Ingatlankozvetité Szovet-
ségbl6l (CEREAN) Magyaror-
szdg és Bulgdria teljes jogu tag-
ja a CElI-nek. A mostani iilésen
Szlovikia, jové februdrban Len-
gyelorszag vesz részt megfigye-
161 statussal a szervezet tevé-
kenységében.

Lorenzo Camillo, a CEI el-
noke elmondta: a megjelent
szakemberek tobb ezer ingatlan-
kozvetitot képviselnek, akik
sokmillié tigyféllel dllnak kap-
csolatban. A hazénkr6l most ki-
alakitott kedvezd véleményiik
nagy szami befektetSt és turis-
tat vonzhat Magyarorszagra a
jovében. A Magyar Ingatlanszo-
vetség egy éve elsdként lett tel-
jes jogu tagja a szervezetnek
Ko6zép-Eurépabdl. Azéta ingat-
lankozvetitéink hozzd tudnak
férni az eurépai ingatlanadat-
bankhoz, amely tiz nyelven,
koztiik immdr magyarul is, ren-
delkezésre dll. Az adatbank ha-
zai ingatlanokat is tartalmaz, ez
remélhetSleg hozzdjarul az in-
gatlanpiac felpezsdiiléséhez.

A budapesti iilésen arrdl is
dontottek, hogy a CEI jové ok-
téberben Stuttgartban tart kong-
resszust. Ehhez kapcsolédva
szakmai kidllitdst is szerveznek.
A briisszeli bizottsdg anyagi ti-
mogatdsédval 6t orszdgra kiterje-
dé (Nagy-Britannia, Irorszig,
Hollandia, Spanyolorszdg, O-
laszorszag) felmérést készitenek
a pénziigyi szolgdltatdsokrol, az
ingatlanadorél, az ingatlaniigyi
szabdlyozasrél. A felmérés
eredménye kézikonyvben és
CD-n lesz hozziférhets. Ma-
gyarorszdgon az ingatlanok ma-
ximum tiz szdzaléka cserél gaz-
dat  kozvetit6kon keresztiil,
Nagy-Britannidban és Hollandi-
dban ez az ardny 85-95 szdza-
1ék. Ez is indokolttd teszi a ma-
gas szakmai felkésziiltséget,
melynek tovéabbfejlesztésére
egy éven beliil nemzetkozi kép-
zési programot inditanak. (p. 4.)

rolni az dltala hasznalt lakast.
Székesfehérvarott erre tobb
titemben keriilt sor: el6szor a tiz
évnél idosebb panellakdsokat
adidk el, majd a belvdrosi lakds-
allomdny, a tiz évnél nem ré-
gebben épiilt panellakdsok, a
miemléki lakdsdllomany érté-
kesitése el6tt nyilt meg a lehet6-
ség. Mig 1990-ben még 12600
volt az nkormédnyzat tulajdond-
ban, mdra ez a szam 1460-ta
apadt, ebbdl mintegy 900 lakds
olyan épiiletekben taldlhato,
amelyek elidegenitését hosz-
szabb tdvon sem tervezik.

Az onkormdnyzat évek 6ta
nem emelte a lakbéreket, és
ezen tilmenden anyagilag is ta-
mogatja a lakéhazak felujitasat.
A varosban 1992-t6] sem dlla-
mi, sem Onkormanyzati lakdsbe-
ruhdzas nem volt, a lakdsra vé-
rok szdma ezzel szemben foko-
zatosan noétt, szamuk mdra elér-
te a hétszazat. E helyzet tette
sziikségessé, hogy az onkor-
mdényzat szocidlis bérlakédsok
épitésébe kezdjen. A kozgyiilés
1997-ben hozott dontése alapjin
megkezdddott a Palotavédros la-
kdsépitési program, amelynek
anyagi hatterét a varosi koltség-
vetés lakdsalapjaban lévo, ko-
rdbbi lakdseladdsbél szdrmazo
bevételek biztositjdk. A Palota-
varos III. iitemére kijelolt terii-
leten 1998-ban 52 masfél, illet-
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ve kétszobds lakdst adtak 4t ez
év oktéberében, és tovidbbi 52
lakds alapozasa is elkésziilt. A
épiiletek ataddsat jovo év mdju-
sdra tervezik.

Az onkormdnyzat hirom év
alatt 200 lakds megépitését ter-
vezi. A lakasokat négy évre ad-
jak bérbe. Valamennyi bérlGnek
lakds-elGtakarékossagi szerzd-
dést kell kétnie havi tiz-tizenot-
ezer forint értékben, ami biztos
anyagi alapot teremt szdmnukra,
hogy a bérleti id6 lejdrta utdn 6n-
er6bol oldjdk meg lakdsvasdrla-
sukat. Az onkorményzat a lak-
bért havonta négyzetméterenként
36 forintban dllapitotta meg. Va-
lamennyi lakds 6sszkomfortos.
A most bekoltézo 52 csaladot a
lakds-, helyiség- és telekgazdal-
koddsi bizottsdg jelolte ki mint-
egy hétszdz jelentkez6b6l. Gds-
par Laszl6 varosfejlesztési igaz-
gaté elmondta: a kivalasztasnal
elsésorban szocidlis szemponto-
kat vettek figyelembe. Olyan fia-
talok, gyermekes csalddok jutot-
tak lakdshoz, akiknél az egy fGre
juté jovedelem az dtlagndl ala-
csonyabb, €s albérletben laknak.
A jelentkezGknek Székesfehér-
viérott kell lakniuk, és a védrosban
dlland6 munkahellyel kell ren-
delkezniiik. (paizs)

Az oldalt szerkeszti:
Halasz Csilla

("

* 530 m' telekrész, sorhdzi beépitéssel,
épitési engedéllyel 210 m' teriiletd
3 szintes lakis megépitésére.
Irdnyr: 8.360.000,-Ft.

+ 2 szintes ikerhiz fele, 150 m* teriilettel,
520 m’ szepardlt telekrésszel.
Kulesrakész dtadds oktober végén.
Irdnyir: 35 millié Fr.

* 1760 m' Gsszkozmiives saroktelek
05K dvezetben.

Irdnydr: 27.280.000,- Ft.

Tel.: 351-7777, 06-20/946-4870

Részletesebb

A f6viros hataratél 10 kilométerre, erd6k olelésében fekszik
a Zsambéki-medence egyik legszebb telepiilése, Telki.
Fest6i komyezete, iparmentes Ovezete, tiszta levegGie teszi rendkiviil
vonzévd. A telepiilés kozponti helyén kialak{tort
370-500 n.-6l alapteriilet( telkek 16 500 Ft/n.-6l 4ron
" vidsdrolhat6k meg. Az sszkozmiives telkeken foldszint+tetGtér-beépitéses

hézak épithetdk. Gydzdjon meg On is Telki vardzsarol!

. m h"ﬁ! telki Sfikerminyzatot
1 06-26/372-011-¢s, illetve a 06-26/372-037-es telefonszamon.

iv i

&
? APDLLD

WERTVOLLE
HANDARBEIT

VARJUK KEDVES VEVOINKET!
a Vi., Andrassy at 37. sz. alatt




