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Az elfogadott szerkezeti terv ismertetése elé

Tisztelt budakeszi Polgdrok!

A Hirmondo jelenlegi szamaban teljes tartalmaban kozreadjuk Bu-
dakeszi telepiilésszerkezeti tervét. A tervet még az el6zo testiilet fo-
gadta el sok-sok id6t, energiat felemészts egyeztetési folyamat
utdn. A részletes tanulmanyozas el6tt a kovetkezékre hivnam fel fi-
gyelmiiket:

— Mi is a Szerkezeti terv lényege?

Az 1it- és kozmii gerinchaldzat valamint a teriiletfelhasznalas terve.
terv alapjan kés6bb kidolgozandé szabdlyozasi tervek adnak. A ter-
vet legalabb tiz évenként feliil kell vizsgalni.

— Hogyan torténik az elfogaddsa?

Elfogadasa torvény altal el6irt, id6igényes, bonyolult folyamat,
amelynek sordn el6szor a teriileti f6épitész altal miikodtetett zstiri,
majd 25-30 allamigazgatasi szerv, szomszédos onkormanyzatok, helyi
civil szervezetek, maganszemélyek (irasban ill. és véleményegyeztett
targyalasok, férumok alkalmaval) nyilvanitanak véleményt. Ezen ész-
revételeket az 6nkormanyzat szakbizottsaga, a testiilet és a fGépitész
elemzi, allasfoglalasaval visszajuttatja a tervezékhoz. Az elfogadas
el6tt egy hénapos idGtartamra kozzétételre keriil a terv, tovabba a te-
rilleti f6épitészi iroda ismételten véleményezi az egyeztetési folya-
mattal egyiitt. Mindezek utan a képviselGtestiilet joga az elfogadas.

Az itt leirt folyamatbél kiilon kiemelném az dllamigazgatasi szer-
vek véleményezési jogat. Az § ellenzs véleményiik birtokaban is joga
van a testiiletnek elfogadni a tervet, de ez nem célszert, mivel e szer-
vek késGbb, mint szakhat6sagok megakadalyozhatjak a végrehajtast.

— Valéra vdlhat-e egy mindenki szdmdra, minden igényt, vagyat
kielégito Telepiilésszerkezeti terv?

Ne altassuk magunkat, ilyen terv nem létezik. Ez csak akkor lenne
lehetséges, ha az almok, vagyak nem mondandnak egymasnak ellent.
A természetvédGk és a karpétoltak alma példaul biztosan kizarja egy-
mast. De a f6virosbdl az 1jj lakéteriiletekre kikoltozok és a F6 utcai
Oslakosok érdekei is nehezen egyeztethetGk ssze, 1asd tehermente-
sitG-elkeriil6 ut kérdése. Mindenki igénye tehat biztosan nem teljesit-
hetd teljes mértékben, de a tervben rejlo lehetGségek kiaknazasaval
torekedhetiink a tobbség kivansagainak teljesitésére. Van tehat a
tobbségi igényt kielégits, az allamigazgatasi szervek 4ltal is megfele-
16nek tartott, kozmegegyezéssel elfogadott terv. Szakmai meggy6z6-
désem, hogy a mi terviink ilyen.

Sokan kifogasoljak, miért tartott ilyen sokaig a terv elkészitése. Va-
laszom: azért, mert sok volt az ellentétes érdek, és ezek megismeré-
se, iitkoztetése bizony hosszi id6t emészt fel. A folyamat hosszadal-
massiga - ha ez idg alatt munka, dontéseket el6készité mérlegelés,
targyalés, egyeztetés folyik- nem hiba, hanem érdem. Maga a térvény-
alkot6 is tudta ezt, ezért €pitett be ennyi kontrollt, egyeztetési fazist.
Az egyiknek megnevezése is: ,ellentétes vélemények egyeztetése”,
mert valéban vannak — és maradnak is! — ellentétes érdekek vélemé-
nyek, ez miik6dé demokraciaban természetes. Ilyen kérdések eldon-
tésének felvallaldsa a valasztott képviselGtesiilet felelGssége.

Tisztaban vagyok azzal, hogy mindig az ellenz6k hangja az er6-
sebb, az egyetértGk feleslegesnek érzik a megszoélalast. De kérek min-
denkit, mérlegeljen, miel6tt véleményt nyilvanit.

A terv néhany lényeges jellemzGjét az alabbiakban ismertetem:

Budakeszi kozigazgatasi teriiletének tobb mint felét borité erdGség
valtozatlan kiterjedésében megmarad, a fejlesztések e teriileteket
csak az MO és az elkeriil6 1t vonatkozasdban érintik,

a védett természeti értékek kozvetlen szomszédsagaban, vagy vé-
delmi savjaban beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre,

az M0 nyomvonalvezetési alternativai koziil a szakmai szervek
altal még elfogadhatdonak tartott legtavolabb vezetett keriilt elfog-
adasra,

a telepiilésen atmend forgalom csokkentése és megosztasa érdeké-

ben egy tjabb Gsszekottetés keriilt kijelolésre a Fovaros felé, a XII.
keriilet Konkoly Tege tit felé,

kijelolésre keriilt a telepiilésen atvezet6 kerékparit, mely a Féva-
ros irdnyabdl a Vadaspark érintésével érkezik a telepiilésre, a ma-
mutfeny6, Nadast6é mellett elhaladva, a Bodzas arok mentén folytat-
va az utat a Csiki hegyek iranyaba hagyja el a telepiilés kozigazgata-
si teriiletét,

az \jj vallalkozasi teriiletek mindegyikére 30%-os fasitasi kotelezett-
ség lett el6irva, annak érdekében, hogy a telepiilés zoldovezeti jelle-
ge a beépités ellenére is megmaradjon,

a lakoteriileti fejlesztések kis lakostirtiségii egy, legfeljebb két la-
késos beépitést engednek meg telkenként,

a telepiilésen jelentss sport-rekredcios teriilet keriilt kijel6lésre,

a terv tovabbra is biztosit lehetGséget mez6gazdasagi miivelésre,
viszonylag jelentds, 3-6 ha-os telekteriiletre engedve csak meg a be-
épitést, annak érdekében, hogy a mezigazdasagi teriiletek ne vilja-
nak burkolt médon lakéteriiletté.

A terv részeként elfogadasra keriilt a fejlesztések iitemezése, an-
nak érdekében, hogy ne elszértan induljanak meg az épitkezések, ne
maradjanak félbemaradt rendezetlen torzok.

AZ ELFOGADOTT SZERKEZETI TERV SZEPTEMBERTOL
TELJES EGESZEBEN MEGTEKINTHETO
A POLGARMESTERI HIVATAL FOLYOSOJAN, ES EZENNEL
AZ ONOK LAKASABA IS ELJUTTATJUK .

Kérem Onoket, hogy az anyag elolvasisakor ne essenek tévedésbe,
az anyag az ismertetésen til kendézetleniil leirja a terv megvaldsita-
sanak nehézségeit, s6t az ezzel kapcsolatos kétségeket is. Ez nem hi-
ba, nem térvénytelenség, hanem a felelGsségteljes, korrekt tajékozta-
tas igényébol fakadé kovetkezmény. Mindenkinek, a megvalasztott 4j
polgarmesternek, testiiletnek és nem utolsé sorban az allampolga-
roknak tisztaban kell lenni minden részdontés kovetkezményével is,
vonatkozzon ez a kozmiiigényekre, vagy az esetleges forgalomnove-
kedésre is. Ebben a ,miifajban” nincs abszolut igazsag, nem matema-
tika, legfeljebb tobbségi véleményen alapulé kozmegegyezés. Mint
mdr irtam, a szerkezeti terv nem keletkeztet épitési jogot, azaz ez
alapjan épiteni nem lehet. Ez egy hatarozat arrél, hogy milyen irdny-
ban szeretnénk haladni, mely teriiletet milyen célra kivanunk a ké-
s6bbiekben hasznositani, vagy fenntartani. Lehet, hogy az MO-ra vagy
az elkeriil6 it megépitésére a kozeli joviben nincs pénz, de azért te-
rilletet biztositani kell a megvalésitasukra, ha azt sziikségesnek tart-
juk. A telepiilésfejlesztésben messze elére kell gondolkodni, Buda-
pest kiils6 koritja is majd szaz év milva valésult meg az elhatirozas
utan, és az MO korbevezetése a keleti szektorban jelenleg is komoly
konfliktusokat okoz az ,elépiilt” szakaszokon.

A szerkezeti terv elfogadasa utdn azonnal elkezdtiik a részletes be-
épitési jatékszabalyokat” megfogalmaz6, un. szabalyozasi tervek ki-
dolgoztatasaval. Ez azért is igen siirgets, mert a szerkezeti tervben el-
fogadottak megvalésitasa érdekében valtoztatasi tilalmi rendeletet
kell életbe léptetni mindazon teriiletekre, ahol a jelenlegi szabalyo-
zashoz képest véltozas lesz a jovében.

Els6 lépésként a Daranyi, Meggyes, és Barackos lakéteriiletek, va-
lamint a Sz6l6skert utca menti vallalkozasi teriilet elsd iitemének
szabalyozasi tervei keriiltek elfogadasra. Most kezdtiik el a Helyi
Epitési Szabalyzat kidolgozasat, kisérjék ezt is figyelemmel. Erre
tobb lakossagi forumon lehetGségiik lesz. Gondolkodjunk egyiitt, ja-
vaslataikkal, véleményiikkel segitsék a kozmegegyezés kialakitasat.

Végezetiil boldog karacsonyt és \ij esztend6t kivanok minden bu-
dakeszi polgarnak:
dr. Mdtéffy Anna
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telepiilési fGépitész
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AZ ONKORMANYZAT TELEPULESSZERKEZETI
TERVET ELFOGADO HATAROZATAI

A KT kotelezi magit a telepiilésszerkezeti tervben foglaltak maradék-
talan betartisira és annak szellemében kidolgoztatja a Helyi Epitési
Szabélyzatot, valamint a szabélyozasi terveket. Felhivja a Polgarmeste-
ri Hivatalt, hogy a teriiletfejlesztési és telepiilésrendezési eljardsok so-
ran a telepiilésszerkezeti terv elGirasait vegye figyelembe, illetve az ab-
ban foglaltakat érvényesitse.
Hatéridé: folyamatos

90/2002. (V.30.) szami onkormanyzati hatarozat:

A KT elfogadja Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervét az Etv.
11. § (3) és (4) bekezdés, valamint az OTEK 3. § (2) bekezdés sze-
rinti

Felelds: polgarmester,

¢ telepiilésszerkezeti terv szoveges leirasat (1. sz. melléklet), ps yee
Oépitész

o telepiilésszerkezeti tervet M=1:25000 léptékben, jelmagyarazattal
(2. sz. melléklet),

o fejlesztési teriiletek tervlapja (3/a sz. melléklet) a hozzatartozo ,A
fejlesztési teriiletek adatai teriilet-felhaszndldsi kategérianként és
teriiletenként” cimii tablazattal (3/b sz. melléklet),

¢ iitemezési tervlapot (4/a sz. melléklet) és a hozza tartozé széveges
leirast (4/b sz. melléklet),

¢ valtoztatasi tilalmi tervlapot (5. sz. melléklet)

137/2002. (VIIL.15.) szami onkormanyzati hatirozat:
A KT elfogadja Budakeszi Véros Telepiilésszerkezeti tervét jovahagyo
90/2002. (V. 30.) szamu 6nkormanyzati hatarozat 1. pontjabél torlésre
keriil az alabbi szovegrész: :
o valtoztatasi tilalmi tervlapot (5. sz. melléklet)
Hatarido: folyamatos Felel6s: polgarmester,
f6épitész

BUDAKESZI TELEPULESSZERKEZETI TERVE ¢ abeépitésre szint teriileteknek a telepiilés altal igényelt noveke-

?

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A telepiilésszerkezeti terv alapelvei

Fontos, hogy

a belteriilet ill. a beépitésre szant teriilet novekedése ¢sak a
sziikséges mértékii legyen és

az 0j beépitések kapcsolédjanak a meglevi beépitéshez ill.
belteriilethez. On4llé, a belteriiletté] leszakadé beépités, vagy a
kiilteriileten ,elszort”, a beépitettség képzetét kelté beépités lehe-
téleg ne, vagy minél kevesebb jojjon létre.

LehetGség szerint maradéktalanul jusson érvényre a zoldfeliile-
tek osszefiiggo rendszerré kapcsolasa, az egymastol elkilonild
zoldfeliiletek osszekotése. Az ©koldgiai szempontok érvényesiil-
hessenek a tervezésben.

Keriiljon megoldasra a F6 u. tehermentesitése, legyen kijelol-
ve a kiils elkeriil6 itnyomvonal és az M0 autépélya szamara tor-
ténjen meg a teriilettartalékolds. A belsé gyiijtouthalézat kis-
mértékii kiegészitésével ill. korrekcidjaval oldédjon meg a te-
lepiilésen beliili forgalom megosztasa.

A taj karaktere lehetdleg kevéssé sériiljon, a privatizaciéval
bekovetkezett tulajdon-felaprézodas tajképi — negativ — hatésai le-
hetéleg csokkenjenek vagy ne érvényesiiljenek.

Az épités feltételeként ne csak az ellatas szinvonaldhoz sziikséges,
hanem a kornyezet megoévasat is biztosité kozmiihalozat ke-
riiljon megvalositasra (pl. vizvezeték és gaz ne épiilhessen csak egy-
idejii csatorndzassal egyiitt, a beépitésre nem szant teriileteken ne
legyen kozmiifejlesztés).

A fejlesztési teriiletek legyenek realisan megvaldsithatok, a
kijelolés és kialakitas legyen tekintettel a gazdasagossagi szempon-
tokra is. Ahol csak lehet vegyék figyelembe a kialakult birtokviszo-
nyokat, a privatizaci6 utani helyzetet. Ahol erre a teriilet jellege mi-
att nincs lehetdség, egyszerii telekosszevonasokkal legyen megold-
hat6 a megkivant (beépithet6) teleknagysag elérése.

Nagy forgalmat kelto létesitmények (bevasarlokozpontok, lo-
gisztikai funkciok, raktarbazisok) épitése Budakeszi kozigazgatasi
teriiletén keriilendG.

A Nagyszénaszugi zartkert lakoteriiletté/belteriiletté atfej-
16dését meg kell akadalyozni az ellatasi vonzatok és a kedvezGt-
len telepiilésszerkezeti helyzet miatt.

Fenti szempontok a telepiilésszerkezeti tervben az aldbbiak szerint ju-
tottak érvényre:

dése feliilmiilja a telepiilés fejlédéséhez — a terv tavlatiban — el-
engedhetetleniil sziikséges mértéket, kiilonosen a kijelolt gazda-
sagi teriiletfejlesztés jelentds. A hirtelen novekedés 1elkeriilésé-
re 10 éves iitemezési javaslat keriilt elfogaddsra.(%4/b. melléklet)
A gazdasdgi teriiletek fejlesztése a kozlekedési utvonalakat, a
kozmiivesitési nyomvonalakat kiovetik és a telepiilés déli ird-
nyu beépiilésével szdmolnak. Budakeszi sport és rekredcids te-
riileteinek nagysdga a tervezett fejlesztésekkel optimdlisnak
mondhaté A lakéteriilet fejlesztések foként a telepiilés nyugati
hatdrdan, nagyon laza beépitettségii fejlesztést tesznek csak
lehetévé.

Az 1j beépitések zomében igen, de nem minden esetben kapcso-
l6dnak a mar kialakult varosszerkezethez, el6fordul 6nalléan
allo, ,leszakad6” beépitésre szant teriilet is. Ezek koziil van olyan
kereskedelmi-szolgaltato teriilet ami szomszédos telepiilés azonos
funkcioju tertiletéhez (a Budaorsi ipari parkhoz) kapcsolodik. A te-
riilet a varhat6 kozmi fejlesztés nyomvonala mellett jon létre. Van-
nak szigetszertien elhelyezked? teriiletek is (pl. Patyi it menti rek-
reacios teriilet). Ez az egy teriilet, amely az M0 autépélyan — mint
igen markans elvalaszto szerkezeti elemen — kiviil helyezkedik el.
gy azt a varosrendezési elvet, hogy a telepiilés kompakt le-
gyen és a teriilethaszndlat intenzitasa a telepiilés pereme fe-
1é fellazuljon, az autépalyan kiviil ne alakuljon ki intenziven
hasznositott (beépitett) teriilet, nem teljes egészében sike-
riilt megvalodsitani a tervben.

A teriiletileg Osszefiiggé zoldfeliileti rendszer kialakitasa
csak részben volt lehetséges: a Bodzas darok menti zéldfeliileti
sav kialakitasa csupan a vizfolyas mindkét oldala menti 30 m széles
védditeriiletre tud korlatozédni, mivel a szennyviztisztité védotavol-
sagan beliil az drokvonulat mindkét oldalan megkezd6dott a teriilet
hasznositasa ill. erre vonatkozéan kotelezéen figyelembe veendd
szandék jelentkezett.

A t4aj karakter sértetlen megorzése ugy tiinik nem lehetséges
maradéktalanul, még azokon a teriileteken sem, amelyek beépi-
tésre nem szant teriiletként szerepelnek a telepiilésszerkezeti terv-
ben. Még az Onkorményzat Mezégazdasiagi Bizottsiga és a Hegy-
kozség képviseldje is a budai borvidék részét képezo szbléteriiletek
megsziintetése mellett érvel — a fGvaros kozelségébol ad6do gazda-
sagi érdekekre hivatkozva. A foldtulajdonosok kifejezett szandéka
ellenére és ellenérdekeltségiikkel szinte lehetetlen a tdjat jellemzo
mezogazdasagi kultira — és tajkép - fenntartasa, még akkor is, ha
a terv e teriiletek egy részét tovabbra is mezégazdasagi teriilethasz-
nalatba sorolja. Az erddteriiletek vdltozatlanul megmarad-
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nak. Kiilonéos erénye a tervnek, hogy a gazdasdgi teriilete-
ken kotelezé fdsitdst irdnyoz el6, melynek mértéke 30%.

¢ A kornyezet megovasat is biztosité kozmiihalozati fejleszté-
sek miiszakilag lehetségesek, legalibbis tervi szinten. Kérdéses
a kozmiifejlesztések finanszirozasi hatterének biztositisa. A meg-
valdsitas, mint az épités feltétele avagy a megépités ellendrzése épi-
téshatdsagi kérdés. Nem érvényesithetd azonban, hogy beépitésre
nem szant teriilet ne keriiljon kozmiivesitésre: volt zartkerti teriile-
teken folyik a kozmiivek kiépitése, ami gond, mert a lakéteriiletté
atmindsités igényét fogja erdsiteni.

e A privatizacié utani (tulajdoni) helyzet figyelembevétele, a
tulajdonosi érdekek érvényre juttatisa a tervezés soran kiemelt
szempont volt, sok egyéb fontos szakmai szempontot feliilirt. Ezzel
egyiitt nem biztos, hogy a javaslatok gazdaségi oldalrél az optimu-
mot fejezik ki, mivel az — id6nként egymadssal is ellentétes — (egyé-
ni) érdekek Osszességének érvényre juttatisa nem feltétleniil a leg-
Jjobb gazdasagi megoldas (pl. egyidejii telektilkinalat miatt az ingat-
landrak idGszakosan csgkkenhetnek, ami még nagyobb iitemii be-
épitésre 6sztonoz, stb.).

e A Nagyszénaszugi teriilet tovabbra is kertes mezogazdasagi
teriilet (volt zartkerti besorolas) marad, ahol az épités szaba-
lyai és a hétvégi pihenési funkcié a korabbi (zértkerti) el6irdsoknak
megfelelGen folytathat6. (Megjegyzend6 azonban, hogy a kozmiive-
sités (viz-, gdzvezeték kiépitése) azonban folyik, igy megkérddjelez-
hetd, hogy a nem lakéteriileti statusz meddig tarthat6 fenn. Ugyan-
akkor sem a teriilet telekstruktiraja, sem bels6 tthalozata, sem
kiils6 megkozelithetosége és intézményi ellathatatlansaga nem te-
szi lehetGvé szinvonalas lakéteriilet kialakitasat.) Altaldnossdgban
mondhato, hogy a volt zdrtkertek ellakésoddsdt a terv fékezi az-
zal s, hogy igen laza beépithetdséget enged meg, és tibbségében is
legfeljebb csak 1idiild teriileti besoroldssal él.

A telepiilésszerkezeti terv tovabbi szempontjairol és azok tel-

Jesiilésérol a melléklet késobbi fejezetei részletesen szélnak.

2. A telepiilésszerkezeti terv osszefoglaldja

A telepiilésszerkezeti terv egyeztetési folyamatanak onkorményzati vi-
tdin az alapkérdés Budakeszi tavlati nagysaga volt, az, hogy a be-
épitésbe vonasra szant teriiletek altal a telepiilés lakossdga mekkorara
néhet.

A telepiilés altal beépitésre igényelt teriiletek nagysaga sok-
kal magasabb népességszamot tenne lehet6vé, mint ami a tele-
piilés szerves fejlodése, a zoldovezeti jelleg és a taji kornyezet
miatt kivanatos lenne. Ezért a testiilet ugy dontott, hogy Budakeszi
egyes részein (Makkosmaria és a Telki it menti 1j telekosztas teriile-
tén) a beépithets teleknagysagot megnoveli a tilzsifolédas elkertilése
érdekében, valamint Nagyszénaszugot nem nyilvanitja sem lakd, sem
idiil6teriiletté, hanem meghagyja jelenlegi kiskertes statuszaban.

A tervezett lakoéteriileti fejlesztések a belteriilet Ny-i hatarahoz
kapcsol6dnak ill. Makkosmaridhoz kot6dnek. Mindketté olyan 1ét-
szamnovekedést eredményez és a meglevo intézményekhez te-
riiletileg olyan kiilpontosan helyezkedik el, hogy hosszabb tavon
az \j teriileteken vagy azok kozelében intézményi fejlesztésekre
lesz sziikség. Az ezt biztosité (kozponti vegyes) teriilettartalékolas a
telepiilésszerkezeti tervben rogzitésre keriilt.

Onkorményzati dontés alapjan a telepiilésszerkezeti terv 6t helyen
jelol ki vallalkozoéi (gazdasagi) teriiletet a mai kiilteriileten, ezek-
b6l néhanyat (fatelep és Tiefenweg folytatasa, Bodzas drok mentén a
szennyviztisztité védGtavolsagan beliili rész) belteriiletbe vonasra ja-
vasol, a Budadrsi ut menti déli vallalkozdéi teriiletet pedig kiilteriileti
beépitésre szant teriiletként jeloli. Ilyen nagysagu vallalkozéi terii-
let kijelolése a telepiilés egésze és kornyezete szempontjabol
nem feltétleniil elonyos, a karpé6tlas kovetkeztében ill. az adébevé-
tel novelése érdekében elGallt gazdasagi kényszerhelyzet.

A megvalositas soran tigyelni kell arra, hogy ne egyszerre induljon
meg valamennyi gazdasagi teriilet beépitése, és — esetlegesen to-

vabbi befektet6i igény hidnyaban — valamennyi ,félbemaradjon”. Java-
solhatd, hogy a fejlesztés a Tiefenweg D-i oldaldval és a fateleppel, a je-
lenlegi vérostesthez kapcsol6do teriiletekkel kezddjon. A tobbi esak
akkor nyiljon meg a beépités el6tt, ha az el6z6 teriiletek mar teljesen
beépiiltek és beteltek. Rendkiviil kedvezétlen lenne a telepiilés szama-
ra, ha teriileti ,torzok”, félbemaradt teriiletek jonnének létre.

Ugyancsak sok a kiilteriileten a vallalkozasi formaban megval6-
sithaté rekreacios/idegenforgalmi teriilet. Ezek jobban beilleszt-
het6k kornyezetiikbe, mint a gazdasagi-vallalkozasi teriiletek, a telepii-
Iés profilja inkdbb ilyen iranyban fejlesztendd, kiilonosen, ha sok sza-
badtéri funkcié és kevés beépités nyer elhelyezést. A rekreaciéra java-
solt teriiletek igen érzékenyek azonban természeti és t4ji adottsdgaikat
tekintve, ezért rendkiviili odafigyelést igényel, hogy ne legyenek
tiulhasznositva, tilépitve, olyan tevékenység ne folyhasson, amely a
helyenként nyilt karsztteriilet talajszennyezését okozhatja. A teriileten
megjelend funkciokat térben szét kell hizni, hogy a terhelés ne kon-
centrdlédhasson néhany kiemelt pontra, tonkretéve ezzel annak szii-
kebb kornyezetét. A konkrét idegenforgalmi vallalkozé6i/hasznosit6i
szandék ismeretében részletes szabalyozisi tervek készitendék
majd e teriiletekre, melyeket az 6nkorményzatnak kell elfogadnia.

A tajkarakter megirzése érdekében fontos lenne mezigazdasa-
gi teriiletek megévasa is, a sz616kultira — legalabb nagyobb ossze-
fiiggo tertileti ,foltokban” valé — meghagyésa, hogy a ,nem-beépitett-
t4j” és a korabbi termelési kultiira tovabbra is megjelenjen a latvany-
ban. Sajnos erre csekély a remény, mivel a sz6lomiivelés hagyoma-
nyai a févaros kozelsége miatt jelentGsen csokkentek. Ugyancsak be-
épitetleniil megtartand6 a repiil6tértdl D-re esd karsztos természeti
teriilet, a szikla kornyéke, ami ugyan besoroldsa szerint korlatozott
mezbgazdasagi teriilet, nagyobb részben azonban természeti (vagy
természetkozeli) teriilet.

Volt zartkerti teriiletként Nagyszénaszug a telepiilésszerkezeti
terv 6nkormanyzati megvitatasa alapjan tovabbra is kiskertes teriilet
marad, a mai épitési lehetGségek (3% ill. 30 m* épiilet/720 m* telek) val-
tozatlanul hagyasaval. A lakéteriiletté ill. tidiilGteriiletté valé atfejlodés
elkeriilése a telepiilés szaméra alapvet6 fontossagi, minden eszkozzel
megakadalyozandé. Nem kezelhetdk ill. igen nagy mértékii beruhaza-
sokat igényelnének azok a problémak — intézményigény, utszélesité-
sek, utépitések, karbantartasok, tomegkozlekedés létrehozasa, teljes-
kort telekrendezés, kozvilagitas, stb. — melyek a beépitésre szént terii-
letté, lakéteriiletté atsorolas kovetkeztében fellépnének.

Az erddteriiletek viltozatlanul megmaradnak, teriiletiik nem
csokkenthetd.

A kozlekedési szerkezet a tervezett M0 nyomvonaldnak két
valtozatat vette figyelembe azzal a megjegyzéssel, hogy Budakeszi sza-
mara — és a fatelepi csoméponttivolsag miatt is — a belteriilettdl kissé
tavolabb vezetett ,A” valtozat az egyediili elfogadhaté valtozat. Ez a va-
ridcié azonban a belteriilethez kozelebb vezetett valtozatnil sokkal
koltségesebb: a terepviszonyok miatt lényegesen hosszabb alagutat
igényel.

Az autépalyanak harom csomépontja tervezett Budakeszi kozigaz-
gatasi teriiletén: a Telki tittal és a Patyi tttal val6 keresztezodéseknél,
valamint a Budaorsi tttal val6 6sszeko6t6 utnal, ahol a nagy kiterjedé-
sii, telepiiléstdl tavoli gazdasagi teriilet forgalma ezt kiilonosen indo-
kolja.

Ugyancsak tartalmazza a terv a telepiilést tehermentesité (elke-
riil6) utat, melynek szerepe a belteriilet, elsGsorban a F6 u. teher-
mentesitése az agglomeraciéb6l Budapestre tarté atmend forgalomt6l,
valamint az agglomeracios utak belteriileten kiviili 6sszekotése. Terve-
zett nyomvonala a korabbi ART-ben foglaltakhoz képest — a lakéterii-
let bévitések, belteriiletbe vondsok miatt — kis mértékben médosult, a
Telki utat nyugatabbra keresztezi, mint korabban. Az elkeriil6 1t terve-
zésénél alapvetd szempont volt a telepiilési és a természeti kormnyezet
védelme, ezért a nyomvonal, ahol csak arra méd nyilt, semleges érzé-
kenységii teriileten, vagy a mar meglev6 kozmiivezeték (120 kV nagy-
fesziiltség) véddtavolsagaban halad.
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Uj nyomvonalakkal béviilt a gyiijtéiithalézat a jelenlegi kiilte-
riileten ill. feliilvizsgalatra keriilt és utszakaszokkal (Marity ut-
ca és tehermentesit ut o6sszekotése) egésziilt ki a belteriileten. A bel-
s0 gytijtouthalozatban kiemelt szerepet jatszanak a F6 u.-val parhuza-
mos, azt a telepiilés bels6 forgalmatol is tehermentesité nyomvonalak
és ezek kapcsolata a kiils6 tehermentesit6 uthoz. A gytijt6ut és teher-
mentesito 1t kiszabalyozasakor a kornyezeti hatasokra, kiilonos tekin-
tettel a zajhatasra kiemelt figyelmet kell forditani.

A belteriilet torténetileg kialakult, hagyomany6rzo szerkeze-
tében teriiletfelhasznilasi modositast nem javasol a szerkezeti
terv. A beépités intenzitasa valtozhat a mar elkésziilt kordbbi tervek-
nek -pl. 25/1996. (VIIL. 6.) Rehabilitaciés Rendezési Terv- megfelelGen,
melyek értelmében a tombfeltaré utak megvalésulasaval, a volt ,kony-
hakertek”, foghijtelkek beépiilésével — a kozos hasznalatu telkek bir-
tokviszonyanak rendezésével-, ill. a F6 utca menti tombok bestirtisodé-
sével kell szamolni. E korabban mar elhatarozott, teriiletfelhasznalasi
modosulast nem okozo fejlesztések kovetkeztében a mai belteriilet la-
konépesség valtozatlan teriileten a beépitési intenzitas novekedésével
max. 2000 f6vel névekedhet.

3. Teriileti javaslatok és az egyes teriiletek kapacitasadatai
Lakoteriilet-fejlesztés

Uj lakoteriiletek zommel a belteriilet Ny-i oldalahoz kapcsolédva
alakithat6k ki a Telki titt6] E-ra és D-re. E teriileteken a privatizicié so-
ran kialakult telekméretek jellemzéen 700 és 1100 m* kozottiek, lako-
teleknek alkalmas nagysaguak. Telepiilésszerkezetileg is kedvezd, ha a
Barackos ma a kiilteriiletbe benyld lakoteriilete mellett a déli oldalon
jelennek meg fejlesztések, csokkentve a fent emlitett teriiletrész kii-
lonallasat.

A telepiilés javasolt teljes lakoéteriileti fejlesztésébdl a mai belte-
riillet Ny-i peremén Kkijelolt 1j lakoéteriileti novekedés (Barac-
kos (13/a), Meggyes (13/c), Dardnyi (13/b)) és a Telki it E-i
oldaldn csatlakozod, az 6nkormanyzat fejlesztési koncepcidja alap-
jan lakoteriiletnek kijelolt (28. sorszamu) teriilet Gsszességében 28
ha. Az 1j lakéteriiletek egyes iitemei varhatéan akcidszertien fognak
beépiilni. A kijelolt 4j lakéteriiletek zome laza csaladihazas beépités-
re javasolhaté kimondottan alacsony intenzitassal (1-max 2 lakas tel-
kenként). Fontos, hogy teleknagysag és beépitési méd tekintetében
is valaszték johessen létre. gy javasolhaté, hogy a telkek tovabbi osz-
tasra ne keriiljenek, annak érdekében, hogy a magas szinvonalbeli
igényeket is ki lehessen elégiteni. Ezen til amugy is kivanatos lenne,
ha a siirii belteriileti beépités a telepiilés pereme felé fellazulna, ve-
szitene intenzitasabol és mindinkabb tajba- és kornyezetbe-simul6 le-
hetne.

Lakéteriiletként keriilt szamitasba vételre a Telki itt6] E-ra levs
karpotlasi (15 sorszami) teriiletrész. A 20 ha telkesitett teriilet kiépité-
se csak a Meggyes, Dardnyi, Barackos teriiletek beépiilése, betelése
utin késobbi iitemben javasolhato, addig tartalékteriiletként kell figye-
emlitett, a mai belteriilethez kizelebb eso és szervesen kapcsolédo te-
riiletekkel egyidejiileg. A lakoteriileti beépitéshez itt az utcdk szélesi-
tése, telekrendezés és a tervezett elkeriil6 it melletti védo zoldsav ki-
alakitasa sziikséges az egyéb teriilet-el6készité munkak (pl. kozmiive-
sités) mellett..

A nagyon laza beépitettségii Ny-i, 48. ha-nyi lakoteriileten
(13/a, 13/b, 13/c és 28.), telkenként dtlag ot lakossal szamolva
osszességeben kb. 3 400 fo tobblet lakonépesség vdarhato.

A makkosmariai zartkert egy részének lakdteriileti atfejlodé-
se (23/c)- a jelenlegi belteriileti hatar mentén — tovabbi 23,0 ha lakote-
riilet névekedéssel jar. Itt a korabban késziilt és érvényben levé rende-
zési terv szerint lehet épitkezni. A teriileten mintegy 1000 f6 tobblet la-
konépesség tud letelepedni.

A belteriileti lakoteriileti tartalékok (intenzitisnovelés, foghijak
beépitése, tombbelsd feltarasok, stb. Gjabb teriiletek igénybevétele
nélkiil) tovabbi 2000 f6s népességnovekedést eredményezhetnek. A

telepiilésszerkezeti tervben jelolt lakéteriileteken és a belteriileti la-
kosszam emelkedésbdl kovetkezden a telepiilés lakossaga kb. 6000-
7000 f6vel tud gyarapodni, ami altal a lakonépesség a testiilet altal
meghatarozott 19-20 000 f6 koriil alakulhat. Ebben a szamban azon-
ban nem szerepelnek az iidiilGteriileti besorolasu teriiletek (Mak-
kosmaria), ahol varhatéan nem kis aranyban allandé lakoné-
pesség és nem szezonalis iidiilonépesség jelenlétével lehet
szamolni.

Amennyiben a piaci igények vagy a tulajdonosok (roévid tavd) terii-
letgazdalkodasi érdekei elérik, hogy a beépitési siirliség a tervezetthez
képest novekedjen, a lakénépesség szama annak megfelelGen tovabb
emelkedik, ami az 6nkormanyzat ellatasi kotelezettségeinek jelentGs
novekedésével jar, tehat tovabbi onkormanyzati beruhazisokat igé-
nyel és az intézményhal6zat bovitését, teszi sziikségessé, amely egy-
ben a telepiilés miikodési koltségeit is megemeli. Ezért a telepiilés ér-
dekében fontos, hogy a stirtiségi mutatok ne emelkedhessenek.

Javasolhato ezért, hogy az 1j lakoteriileten legfeljebb kétla-
kasos, mig az iidiil6teriileten egy iidiilGegységes épiilet épiilhes-
sen.

Kozponti vegyes teriiletfelhasznalasi fejlesztési teriiletek
Kozponti vegyes (intézményi) teriilet a Telki 1t térségében a Ny-i
lakoteriilethez kapcsolédva nem keriilt kijelolésre. Az 1 lakdteriileti
bovitéseket — a Barackos térségében 1évé — mdr el6zdleg kijelolt kozds-
ségi/intézményi teriiletek valdsziniisithetden kielégithetik.

A siirtisod6 beépitésii Makkosmaria intézményellatasat biztositando
tovabbi 2,0 ha kozponti vegyes teriilet keriilt kijelolésre a Kert utca
térségében (23/d) az idiils- és a lakéteriilet hatdran. E teriilet mar az
elozetesen elkésziilt, Makkosmariara vonatkozé rendezési tervben
(22/1994.(V1.10.) is Lako-Intézmény teriiletként szerepelt.

Udiiléteriiletek fejlesztése

A makkosmariai zartkert teriiletét (23/a, 23/b és 23/e) az 6nkor-
manyzat iidiilGteriiletté szandékozik dtsorolni, az atfejleszthetd teriilet
146 ha. A testiilet kordbbi hatarozatai szerint a jelenleg jellemzé és a ko-
rabbi rendezési tervben szerepld telekméreteknél nagyobb (1500 és
2000 m*es) telkek esetén lenne épitési lehetGség. A telekrendezés mi-
att a teriilet atépiilése valdsziniileg idGben elhizodo, folyamatos atala-
kulés lesz. A 23/d jelii, 14 ha-nyi teriilet belteriiletbe vondsa és vidiilé-
teriileté nyilvanitdsa mdr megel6z6 rendezési terv (22/1994.(VI.10.))
szerinti minimum 720 m*-rel keriilt jovahagydsra, ill. a belteriiletbe
vonds Onkormdnyzati hatdrozat értelmében e feltétellel indult meg,
ezért e teriileten a telekméret vdltozatlanul 720m’.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy bar a teriilet egyedi telkes hét-
végi hazas tidiilGteriilet besorolast kap, a lak6funkcié megjelenésé-
vel is szamolni lehet, mivel az tidil¢ben toltott idé nem korlatozha-
té. Bar tidiilGteriileten az 6nkormanyzat ellatasi kotelezettségei kevés-
bé szigoriak, mint lakoteriileten (pl. csak szezondlis kozvilagitas,
csokkentett intézményellatasi kotelezettség, stb.), azonban tavlatban
szamolni kell a teriilet miikodtetésével kapcsolatos igények megjele-
nésével, nagymértéki novekedésével. Amennyiben a teriileten az
tidiilés helyett a lakéteriileti funkcié keriil elgtérbe, a telepiilés
lakonépessége — a teriilet rendkiviili nagysaga kovetkeztében —
jelentésen megemelkedhet. Ennek hatdsai (intézményigény, allan-
dé, nem szezonalis kozmiiigény, stb.) nem hagyhatok figyelmen kiviil
és jelentGs mértékben terhelhetik az 6nkormanyzati koltségvetést. A
teriilet kapacitdsa még a megemelt épitési teleknagysaggal is cca. 900
telek, ami telkenként csupan 4 fovel szamolva tovabbi 3 600 f6 je-
lenlétét — és ellatasi igényeit — jelentheti.

Gazdasagi teriiletek fejlesztése

A telepiilés 6nkormanyzata altal megszavazott gazdasagi teriiletfej-
lesztés teljes volumene cca. 230 ha, melybdl a 7 ha-nyi (9/b) terii-
let a szerkezeti terv elkésziilte el6tt mar gazdasagi teriiletnek ming-
siilt, érvényes rendezési tervvel rendelkezett és nagyrészt beépiilt. A
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A FEJLESZTESI TERULETEK TABLAZATA

3/b szamu melléklet

Fejlesztési teriiletek adatai teriilet-felhasznalasi kategorianként és teriiletenként

Szdm Megnevezés Teriiletfelh. Funkcié Kiilonleges kikotések
jele Beépitési % / Telekméret
1/a | Repiil6tértol északra fekvs KG Kereskedelmi-gazdasagi 30% beépités/3000 m*
teriilet Budaorsi ut melletti része teriilet 30%-os fasitasi kotelezettség
1/b | Repiil6tértol északra fekvd teriilet K Kiilonleges-sport 10% beépités/3000 m*
délkeleti nyilvanyaban a 400 m-es teriilet rekredcios teriilet
2. Budakeszi arkon tili, jorészt onkormanyzatai K Kiilonleges-sport 5% beépités/10000 m*
teriilet, 067. hrsz. rekredcios teriilet 30%-os fasitasi kotelezettség
a 4,5 ha 6nkormanyzati tulajdonu teriilet
déli vége is sport-rekredcios tertilet és nem véderdd
3. 079/-23 részben 6nkormanyzati teriilet, a repilGtértél délre M Mezbgazdasagi min. 3 ha
4. 079/-24-28 hrsz. M Mezbgazdasagi min. 3 ha
5. Un. Teleport teriilet a 085 hrsz. teriilettel egyiitt M Mezbgazdasagi min. 3 ha
(5/a, 5/b, 5/c) ’
6. 0113. hrsz. KG Kereskedelmi-gazdasagi 30% beépités/5000 m*
: 30%-os fésitasi kotelezettség
7. 0113. hrsz. repiil6tér leszillésavba ess része M Mezbgazdasagi 4 ha-onként 1,5% beépités egy tombben,
3 méter épitmény magassag
8. Patyi it menti teriiletek K Kiilonleges-sport Az autépalya kiilsé teriilete:
rekredcids teriilet 5% beépités / 3000 m*
9/al | 0103. hrsz. Sz6lGskert u.—Budaorsi it KG Kereskedelmi-gazdasagi 30% beépités/3000 m*
teriilet 30%-os fasitasi kotelezettség
9/a2 | 120. hrsz. Patyi it mentén KG Kereskedelmi-gazdasagi Autépélya varos feloli oldala:
teriilet 30% beépités/3000 m*
30%-os fasitasi kotelezettség
9/b | Hidegvolgy teriilete KG Kereskedelmi-gazdasagi 35% beépités/3000 m*
- teriilet 30%-os fasitasi kotelezettség
10. | 0120 hrsz. un. préshazas része M Mezbgazdasagi 1,5% beépités min. 3000 m*
teriilet
11/a. | 060/109-51 hrsz. Kert utca és Nagyszénaszug kozott. KG Kereskedelmi-gazdasagi | A szennyvizkezelS védétavolsagan kiviili teriilet
A teriilet neve: Kaposztas teriilet 10% beépités/3000 m*
30%-os fasitasi kotelezettség
11/b. K Kiilonleges-sport A szennyvizkezel6 védétavolsagan kiviili teriilet
rekreacids teriilet 10% beépités/3000 m*
12. - | Budaorsi 1t keleti oldala KG Kereskedelmi-gazdasagi 30% beépités/3000 m*
tertilet 30%-os fasitasi kotelezettség
13. | Barackos-Daranyi-Meggyes L Kertvérosias 25% beépités/700 m*
28. | 13/a, 13/b, 13/c valamint 28. lakoéteriilet 1000 m* felett csak 20% beépités, max. 2. lakas/
ingatlan, 163. hrsz.-i karp6tlasi teriileteken kiviil,
Mamut feny6 védétavolsiga legyen biztositva
14/a. | Un. Viking-teriilet Telki it menti része M Mezbgazdasagi t. 001% beépités/ min. 20 ha
14/b. | Un. Viking-teriilet Telki iitt6] tavolabbi része M Mezbgazdasagi t. 001% beépités/ min. 20 ha
15. | 0198. hrsz. L Kertvirosias 20% beépités/1000 m*
28. | 13/a, 13/b, 13/c valamint 28. lakoteriilet a mar kialakult 700 m*en szintén megengedett a
20% beépités, max. 2. lakas/ingatlan
16. | Un. Medipark teriilete, 0210/5 hrsz. E Védelmi erdd teriilet
17. 0200, 0202. hrsz. M Mezbgazdasagi t. Min. 1 ha
19. | M0 ,A viltozat” K Kozlekedési t. A tervezok altal javasolt nyomvonal.
20. | Tehermentesitd ,B valtozat” K Kozlekedési t. A tervezdk dltal javasolt nyomvonal.
21. | Nagyszéndszug M Mezbgazdasagi t. 3% beépités / 720 m*
22. | 074 hrsz. Budakeszi felé esé része KGT Mezégazdasagi t. 15% beépités / 30 000 m*
tartalék ker.-gazd. ter. 30%-os fasitasi kotelezettség
23/a. | Makkosmaria kiilteriilet siiriibb UH Udiil6teriilet 15% beépités / 1500 m*
hétvégi hazas 1 iidiilGegység/ingatlan
23/b. | Makkosmaria kiilteriilet ritkabb UH Udiiléteriilet 10% beépités / 2000 m*
hétvégi hazas 1 iidiilGegység/ingatlan
23/c. | Makkosmaria belteriilet L Kertvérosias 20% beépités / 720 m*
lakoteriilet max. 2 lakds / ingatlan
23/d. | Makkosmdria KV Kozponti/vegyes teriilet 35% beépités / 2000 m*
23/e. | Makkosméria UH Udiil6teriilet 15% beépités / 720 m?
hétvégi hazas 1 idiilGegység/ingatlan
24. | 060, 063, 070 hrsz. M Mezbgazdasagi t. 1% beépités / 3 ha
25. | Patyi ut és az elkeriil§ tt taldlkozasi pontja kozelében KT Tartalék temet t.
29. | Telki it mentén M Mezbgazdasagi t. Min. 3 ha
30. | Elkeril6 1t melletti keleti teriilet M Mezbgazdasagi t. Min. 3 ha
31. | Elkeriil6 it melletti keleti teriilet M Mezbgazdasagi t. Min. 3 ha
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gazdasagi teriiletek kiterjedése a telepiilés teriileti nagysagahoz és la-
kosszamahoz képest tilméretezett Az onkormanyzat altal a gazda-
ségi teriiletekre altalanosan megszavazott 30 %-os beépités, ha min-
den beruhazé €l a max. beépitési lehetGséggel akkor 690 000 m* be-
épitett teriiletet jelent, csupan kétszintes magassaggal szamolva
egy-masfélmillio m* épiilet szintteriilettel lehet szamolni. A gaz-
daségi teriileteken megjelenG terhelés természetesen nagyrészt az
odatelepiil6 funkciétél fiigg, mint ahogyan a teriileten megjelend
munkahelysiiriiség is. Ezért igen nehéz azt megbecsiilni, hogy e terii-
letek (lehetséges) beépitésével hany munkahely jon létre, azaz men-
nyi egyidejii jelenlevé létszamot kell ellatni infrastrukturaval ill. men-
nyi lesz a technolégiai széllitasi és kozmiiigény. A telepiilés a korab-
ban leirt kozlekedési kapcsolatai miatt jelenleg nem alkalmas logiszti-
kai, raktdrozasi funkciok befogadasara, ami azt jelenti, hogy a vi-
szonylag kis munkahelystirtiséggel jar6 profilok a valasztékbol kies-
nek. Az onkormanyzat altal — és kornyezeti szempontbdl — preferalt
high-tech elektronikai ipar munkahelysiriisége igen magas. Igy, ha a
telepiilés szandékai valésulnak meg a gazdasagi profilok befogadasa-
val kapcsolatban, nagyon magas munkahelyszammal lehet szamolni,
sokkal tobbel, mint amire a helybeli lakosségnak sziiksége lenne. Ha
az 1,3 milli6 m* épiilet szintteriiletnek csak minden 100 m*ére jut egy
munkahely (elektronikai ipar vagy irodakozpontok esetén ennek
tobbszorosére kell szamitani), akkor is 13 000 munkahely teremthetd
az onkormanyzat altal gazdasagi teriiletként kijelolt teriileteken, ami
Budakeszi 1éptékében tilméretezett, a koryezetterhelést és a beinga-
zasi forgalmat is noveli. Meggondolasra javasolhaté ezért az on-
kormanyzat szamara a korabbi dontések feliilvizsgalata és a ki-
jelolt gazdasagi teriiletek, vagy azok beépitési szazalékdnak,
szintteriileti mutatojanak csokkentése, korldtozdsa a késébb
kidolgozdsra keriilé szabdlyozdsi tervekben.

A gazdasagfejlesztésre kijelolt teriiletek zommel Wjonnan beépi-
tésre szant, korabbi kiilteriilleti mezégazdasagi foldek, mind-
ossze 7 ha a nem vj teriiletkijel6lés, hanem a meglevé. Altalanos érvé-
nyl az a megallapitas, hogy Budakeszi gazdasagi teriiletein kizaro-
lag kornyezetbarat, magas képzettségi szintet igényls, de nem
szallitds és kozmiiigényes profilok helyezhetSk el. A nagy forga-
lomkeltés miatt kereskedelmi létesitmények (bevasarlokozpontok) ide
telepiilése nem javasolhato.

A repiil6tértdl E-ra elteriils teleksor (1/a teriilet) az Gnkorméany-
zat dontése alapjan kereskedelmi gazdasagi besorolasi tertilet, ahol a
reptér véditavolsagan kiviili rész irodahazakkal, kornyezetkimélg
high-tech technolégiai teriiletként (technoparkként) beépithetd. A te-
rillet beépitettsége nem haladhatja meg a 30 %-ot, szintteriiletsiiriisége
0,6 lehet. A teriilet kiszolgalasa a meglevé foldut nyomvonalan kiépi-
tend6 utrél biztosithato.

A teriilet telepiilésszerkezeti szempontb6l kedvezéitlen elhe-
lyezkedésii, a beépitetlen repiilGtéri térségbe a patak felé mélyen be-
nyulik. Tajvédelmi okbdl a Hossziréti patak melletti 400 méteres
Délkeleti nytilvany sport-rekreacios besorolast kap, igy kevésbé
torve meg a taj harmonidjat. A keskeny savban beépithet6 teriilet gaz-
dasagtalanul kiszolgalhat6 egyoldalas utcakialakitast eredményez, de
maga a feltar6é it a Nagyszénaszugi feltaras szempontjabol elonyos
szerepet tolthet be. (A beépithetGség feltétele a repiilGtér védstavolsa-
ganak megallapitasa.)

A belteriilet D-i részéhez kapcsolodo, a Budaorsi 1t és a te-
hermentesitd it mentén elhelyezkedd (9/al és 9/a2) villalkozoi te-
rillet 6sszesen mintegy 88 ha. Utemezett kiépitésérsl kell gondoskod-
ni: el6szor a Tiefenweg D-i oldaldn a mai belteriilethez kapcsol6do, va-
lamint az elkeriilG it menti tertiletek épitendék be, késGbbre halaszt-
hat6 az M0 csomépontja koriili beépités, mely célszertien csak az au-
topalya megépiilte utan javasolhatd. Szallitasigényes ill. logisztikai
funkciok csak a csomoponti térségbe és csak az autopalya megépiilte
utan telepithet6k. A megengedhet6 legnagyobb beépitettség 30 %, a
szintteriiletsiiriség maximuma 0,6.

A Budaorsi ut K-i oldalan (12. teriilet) létesitheté kereskedelmi

gazdaségi teriilet feltirdsa a reptértsl E-ra lev gazdasagi teriilethez ki-
épitend6 meglevo foldut nyomvonalardl ajanlott, a Budadorsi tt feldl leg-
feljebb szervizit kialakitdsaval kozelitheté meg. Megengedhetd beépi-
tettsége 30 %, a szintteriileti stirtiség nem haladhatja meg a 0,6 értéket.

Kaposztas, a Hosszuréti patakon tili kereskedelmi gazdasagi
teriilet (11/a) 3,0 ha. A maximalis beépitettség 10 %, a szintteriiletsu-
riiség 0,2 lehet. Csak olyan tevékenység folytathato a teriileten, amely
a vizfolyast nem veszélyezteti, szennyezéssel nem jér, de ugyanakkor a
szennyviztisztité védGtavolsagaban elhelyezheto. A vizvédelmi savot a
patak-parton szabadon kell hagyni, a telkek vizfolyas felé es6 30 m-es
részén épitési helyet nem szabad kijelolni.

Budaors kozigazgatasi teriiletéhez kapcsolodo, (6. szamu) a terve-
zett M0 és a Budaorsi ut kozotti potencialis gazdaségi teriilet 93 ha nagy-
sagi. Maximalis beépitettsége 30 % lehet, szintteriiletsiirtisége 0,6. Az M0
csoméponti kozelség logisztikai funkci6k befogadéasara is alkalmassa te-
szi, de csak az autopalya megépiilte utani idoszakban. Addig nagy vo-
lumendi szallitast igényl6 profilok a teriiletre nem telepithet6k.

A teriilet megnyitasa és beépitésének megkezdése késdbbi iitemben,
avolt fatelep és a Tiefenweg D-i folytatdsaként a Széloskert u. térségé-
ben kialakitand6 gazdasagi teriiletek betelése utan javasolhato. El kell
keriilni egyidejiileg tobb gazdasagi teriilet megnyitasat, mivel megoszt-
ja a befektetdi ercket és tobb teriilet félkész dllapotban tartasa kedve-
z6tlen. Ezen til gazdaségtalan is tobb, kiillonb6zo fekvésii teriilet egy-
idejii tertiletel6készitése és ez esetben a teriiletel6készitési koltségek
megtériilési ideje is jelentosen késhet. A Budadrsi 1it menti beépités
elénye lehet viszont az, hogy Budadrs irdnydbol valé kizmiielldtdst
kényszerit ki.

A volt fatelep 7,0 ha-os teriilete (9/b) korabban elkésziilt szaba-
lyozasi tervvel rendelkezik. Itt a kereskedelmi profil erdsitése kivana-
tos, mivel e térségbe keriil a tervek szerint az agglomeracios buszjara-
tok és a BKV jaratok végallomasa, atszallasi csomépontja. E forgalom
kiszolgalasara a kiskereskedelmi és szolgaltaté jelleg biztositasa prio-
ritast kell élvezzen. A teriileten a szintteriilet stirtiség 1,0 lehet. A terii-
lethez kapcsolédva P+R nagyparkolo kialakitdsa sziikséges, a busz
végdllomdshoz kapcsolodéan ill. a Pdtyi it mindkét oldaldn az elke-
rild uton beliil.

A gazdasagi teriiletek mindegyikén a telken beliili legalabb 30%-os
fasitasi aranyt kell biztositani. Az épitési engedély megadasat kertépi-
tészeti terv készitéséhez kell kotni.

Kiilonleges teriiletek fejlesztése - rekreacios, sport-szabadidos
és idegenforgalmi teriiletek

Budakeszi javasolt gazdasagi szerkezetében a szabadidé-iparnak
a jelenleginél nagyobb szerepet kellene betoltenie. Ezért idegen-
forgalmi és szabadidé-vallalkozasok szamara jelentGs teriiletek keriil-
tek betervezésre, az e célra beépithetd kiilonleges besorolasi fejlesz-
tési teriiletek osszes kiterjedése 58 ha. Ebb6l maximum 5 %-os beépit-
hetGségii 45,5 ha, a tobbi max. 10 %-os beépitési stirtiségii.

A Patyi ut menti kiilonleges rekreacios teriilet (8. szami teriilet)
Sport és rekreacids/szabadids funkcidkra hasznosithaté teriilet, 32
ha nagysagban, max. 5 %-0s beépitettséggel, 0,1 szintteriiletstiriséggel.
Szallasférchelyek a teriileten csak korlatozottan helyezhetk el, in-
kéabb a napkozbeni hasznalati, véllalkozasi forméaban is iizemeltethet
(fizetGs) szabadidGs létesitmények (sportcentrum, teniszklub, lovas-
kozpont) elhelyezése javasolhaté. A funkcidk koziil az erdchoz kap-
csolodo tevékenységek prioritasa kedvezd. Természet-ismereti oktatod
bazis és kulturalis létesitmények (kézmiives- és alkot6taborok, élet-
méd- és kalandtabor, stb.) kialakithatok. A jelenlegi telekstruktira
megvaltoztatasa, telekrendezés a megvaldsitas feltétele, a mai elapro-
zott telekstruktiira nem teszi lehetGvé a javasolt funkciok elhelyezését.
A konkrét vallalkozoi igények alapjan az aktualitds idején tovabbterve-
zés, részletesebb szabdlyozasi terv elkészitése sziikséges.

Bér a teriilet a telepiilés javasolt profiljaba ill6 szabadidGs teriilet-
ként javasolt, szakmailag mégsem tamogathaté egyértelmiien. Alap-
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elvként keriilt ugyanis megfogalmazasra, hogy az M0 aut6palyan ki-
viilre a beépités és intenziv teriilethasznalat ne terjedjen ki. Onkor-
ményzati dontés (telepiilésfejlesztési hatarozat) ill. a kdrpétoltak te-
riilethasznositasi igénye alapjan keriilt a javaslat a telepiilésszerkeze-
ti tervbe.

A budakeszi arkon tiili (067 hrsz) teriilet (2. sz. teriilet) cca. 13,5
ha. Rogzitett funkcidji rekredcios teriilet, max. 5%-o0s beépitettséggel,
0,1 szintteriiletsiiriiséggel. A teriilet fekvése miatt rendkiviil érzékeny,
a domborzati viszonyok kovetkeztében a ralatas biztositott, ezért csak
tajba ill6 léptékd, esztétikus beépités engedélyezhets. A beépitésnél a
vizvédelem szempontjait érvényesiteni kell, az drok menti 30 m-es te-
riiletsavban épitési hely nem jelolhetd ki

Telepiilésszerkezeti szempontb6l nem tdmogathatd, hogy beépitésre
nem szant teriiletek kozé egy beépitésre szant teriilet ékelodik a tdjvé-
delmi korzet szomszédsagéaban, ezért keriilt sor alacsony beépitési ha-
tarérték megallapitasara (max. 5%), és elsGsorban — akar gazdasagilag
is finanszirozhato, fizetés — szabadtéri funkcidk elhelyezése, minél ke-
vesebb épiilet létrehozéisa.

A Kaposztas teriilet D-i része, cca. 6,5 ha (11/b) szennyviztisztité
védGtavolsagon kiviili D-i teriiletrész rekredciés és sport funkciéra
(vagy virdgkertészet célra) hasznosithat6. A beépitettség nem halad-
hatja meg a 10 %-ot és csak a patak vizvédelmi savjan (30 m) kiviil he-
lyezhet? el épiilet.

A Medipark korabban maganszanatérium ill. rekreécids célra kijelolt
kiilonleges teriileti besorolassal kapcsolatban az 6nkorményzat feliil-
vizsgélta korabbi dontését és testiileti dontéssel erdé teriiletbe vissza-
sorolasra keriilt, tehat beépitésre nem szant teriiletként tartandé nyil-
van. A szerkezeti terv eszerint tartalmazza. 5

Egyéb kiilonleges teriiletek

A meglévi temetd csak a rovid tavi igények kielégitésére elegendd,
a jelenlegi helyén valé bovitése pedig korldtozott. Ezért hosszabb ta-
von - figyelembe véve a varhatoan megnoveked6 népességszamot is —
4j temetd kijelolése sziikséges. A fateleptdl D-re az autébusz végallo-
mads és az atszallé forgalomhoz kapcsol6dé kereskedelmi teriilet koze-
lében jel6lhet6 ki 1j temetéGteriilet. Ez kegyeleti szempontbdl nem fel-
tétlenill kedvez6 és erdéteriiletet vesz igénybe, ami nem kivanatos.
Megkozelitési oldalrél, a telepiiléssel valé kapcsolat szempontjabdl
azonban megfeleld.

Fentiek Osszegzésével a tervben dbrazolt fejlesztési teriiletek
osszesen 350,1 ha, melybdl a beépitésre szant 304,6 ha-t fednek le.
(Ebbe a mezdgazdasagi teriiletként megmaradé 133 ha kiskertes hét-
végihazas, nagyszénasi teriilet és a préshazas- és korlitozott mezdgaz-
dasagi teriiletek nincsenek beleszamitva).

4. A kozlekedési hal6zat fejlesztése

Az M0 autopilya

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érint6 legjelentGsebb tervezett
nyomvonal az M0 gyorsforgalmi it. A telepiilésszerkezeti lapon a le-
hetséges valtozatok koziil kettGt tiintettiik fel, melyek a telepiilést nyu-
gatrol keriilik el.

A telepiilés szamara elfogadhato6 valtozat a kiilsd, a belterii-
lettdl tavolabb vezetett nyomvonal. E valtozat szakmai szempont-
bél elfogadhatd, Patyi 1iti csomépontja kedvezibb helyen, az elkeriild
uttol és a fatelepi csoméponttdl tavolabb helyezkedik el. A megoldas
koltségigénye azonban jelentGsen meghaladja a belsébb valtozatét, mi-
vel a terepviszonyok miatt az alagitban vezetett szakasz ezen valtozat-
ban hosszabb.

Az M0-nak a jelenlegi tervek szerint hirom csomépontja esik a tele-
piilés tertiletére: a Telki titon; a Patyi titon és a telepiilés déli részén,
ahol egy 1j 1t kapcsolnd 6ssze az M0-at a Budaorsi uttal.

Ezen harom csomépont a telepiilés valamennyi teriiletének j6 kap-
csolédast fog biztositani az M0 autépalyahoz. Az MO0 a telepiilésen két
helyen is alagiitban haladna, a Patyi itt6l északra egy rovid szakaszon,
valamint a vadasparkndl egy hosszi szakaszon.

A tehermentesité (elkeriild) 1t

A telepiilésen régota visszatérs igény a foutcat tehermentesité it
megépitése. A telepiilés korabbi dltalanos rendezési tervében is sze-
repelt az elkeriil6 nyomvonal, valamint tanulmanyterv is késziilt ra
(TANDEM Kft.). Jelen telepiilésszerkezeti terv készitése folyaman fel-
meriilt ennek a nyomvonalnak kismértékii médositdsa. A médositott
nyomvonal a telepiilésszerkezeti terven dbrazolasra Keriilt: eltérés el-
sGsorban a telepiilés D-i oldalan jelentkezik, a Tiefenwegtcl délebbre,
a jelenlegi sz6l6teriiletekre, a késobbi kereskedelmi-gazdasagi teriilet-
re Keriilt a nyomvonal. Két véltozatot tartalmaz a telepiilésszerkezeti
tervlap: :

Az egyik a telepiilés északi részén a Vadasparkon keresztiil vezetett
valtozat. A méasik a belteriilet E-i hatéran 50 m széles véderddsav biz-
tositasaval — a belteriilet kozelében, az erds szélén halad majd az elekt-
romos tavvezeték nyiladékat koveti. Mindkét valtozat belemetsz a Va-
daspark teriiletébe. A telepiilés vezetése az el6bbit timogatja, azzal az
indokldssal, hogy a lakéteriilet és a Vadaspark funkciondlis (dllat be-
mutatok, stb. ), frekventdltan haszndlt része kozdtti kapesolat meg-
szakadna, valamint az it tul kozel keriilne a ma nyugodt kertvdrosi
teriilethez. A tervezok pedig az ut6bbit, azzal az indoklassal, hogy
szakmai szempontbél a Vadasparkon keresztiil vezetett valtozat nem
fogadhaté el. A tervezdk allaspontjanak indokai:

— az északi valtozat keresztiilvagja a tajvédelmi korzet jol miikods Va-
daspark-jat.

—a vizmosas vonala teljes egészében nem kovethetd, s igy itt is jelen-
t6s foldmunkak sziikségesek,

—a déli valtozat esetén a tervezett észak-déli gyiijtéut csatlakozdsa
kedvezdbb,

- a lakéteriiletek védelme az tit mentén kialakitandé haromszint{i no-
vényzettel beiiltetends védGsavval a belteriilet kozeli vezetés esetén is
megoldhato.

A telepiilés részérdl igényként meriilt fel a Budakeszi tton kiviil
tovabbi — masodik - fovarosi kapcsolat megteremtése. Ennek
fizikai lehetGsége a budakeszi zartkerti teriiletek fel6l megvan, a
kapcsolat XII. keriilet felé kialakithat6, a Konkoly Thege titra Csille-
bérc felé. Gondot okoz azonban, hogy a XII. Kkeriilet tervében a Kon-
koly Thege 1t forgalmi szerepének csokkentése és nem dtmend kap-
csolat megteremtésének szandéka szerepel. fgy a javaslat a szom-
széd telepiilésekkel valo egyeztetések sordn ellenvéleményre sza-
mithat.

A belsé teriiletek tovabbi tehermentesitését a telepiilésszerkezeti
terven 4brazolt, a korabbi ART-hez képest kis mértékben médositott
gytijtéut-halézat hivatott segiteni. A volt zartkerti teriiletek szerepé-
nek novekedésével, a Makkosmaria teljes terilletének beépitésre
szant teriiletté valé besorolasaval fontossa valt a telepiilés déli fel-
ének uthalézati fejlesztése, 1ij gyiijtéiti nyomvonalak kijelolése. Itt
kell megemliteni a Nagyszénaszug masodik kapcsolatit megteremtd,
Makkosmariat és Nagyszénaszugot a telepiiléshataron osszekotd it
kialakitasat, valamint a repiil6tér koriil kijelolt 4j gy(ijtouti nyomvo-
nalat és ennek kapcsolatit a patakon tili domboldalakkal és a Kon-
koly Thege qiti ravezetéssel.

Megvizsgaltuk a belteriiletbe vonandé ill. beépitésre javasolt teriile-
tek halézati kapcsolatait és a telepiilésszerkezeti tervlapon feltiintet-
tiik a sziikségesnek itélt cscoméponti helyeket. Egyes szakaszokon a ki-
szolgalashoz az elkeriil§ forgalmi Gt mellett szervizutak is sziiksége-
sek.

A nyomvonalak mellett az alabbi kiilteriileti véd6tavolsagok sziiksége-
sek:

— MO gyorsforgalmi it 100-100 m a tengelytcl

— forgalmi utak 50-50 m a tengelytol.

A Budakeszi teriiletén a meglévd sportrepiil6tér megtartisaval és ide-
genforgalmi ill. szabadidés hasznositdsaval szamol a terv. A reptér
egyedi védstavolsdganak megallapitasa folyamatban van, de j jogér-
vényes védGtavolsag még nincs. Az egyedi védatavolsag érvénybe 1épé-
séig az OESZ szerinti védétavolsagot kell figyelembe venni.
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Kerékparutak

A telepiilés kirandulohely jellege és szabadidds funkciéi miatt a ke-
rékparit halézat kialakitasa fontos feladat. Budakeszi j6 teriileti és te-
repadottségokkal rendelkezik ahhoz, hogy a kozigazgatasi teriilet E-i
hataratol a D-i hatdraig folyamatos, a beltertiletet is érint6 de termé-
szeti kornyezetben vezetett kerékpanit kialakithat6 legyen. A Vadas-
parktol egy volgyvonulat mentén, a Ny-i lakéteriiletek mellett, a Mam-
mutfeny6k térségét érintve, a belteriiletet a mai autébusz végallomas
térségében keresztezd, majd a patak mellé simuld ttvezetéssel Buda-
orsig vezethet6 kerékparit tobb idegenforgalmi ill. rekreécios tertile-
tet is 6sszekapcsol, mig — kedvezd taji adottsigai és természeti teriile-
tek menti vezetése kivetkeztében — 6nmagaban szabadid6s program
lehet végigjarasa. Ezen tul egyes varosrészek — elsGsorban az 1j lako-
teriiletek — kozotti Osszekottetést is megteremti, intézményteriilete-
ket érint, a bel- és kiilteriilet kapcsolatat létrehozza. E vonalat kisérve
alakithato ki a telepiilés beépitett teriiletein toretleniil végigvezethetd
(bar elég keskeny) 6sszefiiggs zoldfeliileti folyoso is.

5. A kozmiihalozat és a sziikséges fejlesztések osszefoglalasa
A megadott — fejlesztési teriiletekben szereplé szamszeriisitett fejlesz-
tési adatok azt mutatjak, hogy a kozmiifejlesztés nagysaga tobbszoro-
se a jelen felhasznaldsnak. Ilyen ardnyu tobblet igény biztositasa alap-
jaiban valtoztatja meg a kozmiiellatas bazisait, hilézati rendszereit. A
kozmiibazisok is a végs6 fejlesztési adatok-igények miatt atépitésre
kell keriiljenek, vagy egész \ij 1étesitmények épitése valik sziikségessé.
Ugyanekkor a telepiilés egy tobbiranyt kozmii megtaplalasi rendszert
alakithat ki, amely az ellatas biztonsagat fokozna.

Mindezek bekeriilési 6sszegei jelenleg nem szamithaték ki pontosan,
mert id6ben sok-sok évre van sziikség a kordbban leirt tevékenységek
végrehajtasihoz, és az anyagi erok megteremtéséhez. A megadott koz-
miiigények, melyek egy-egy iitemben, a tabldzatban szerepelnek az
egyes fohalozatok teriiletén csak gy gazdasigos megépiteni, ha a ko-
vetkezd iitem (iitemek) igényeit is — a teriilet elhelyezkedése szerint fi-
gyelembe veszik. Ezért nagyobb atépitést, bazisfejlesztést kell alkalmaz-
ni, finanszirozni, mint egy iitemben ma szerepel.

A telepiilés egészére kiterjedd vizrendezési tanulmanytervet kell ké-
sziteni.

Kozmiiellatas szempontjabol nem értiink egyet a fejlesztés nagysag-
rendjével. Kozmiiveknél atlagosan cca. 0,75-0,8 fejlesztés — mai igé-
nyekhez képest - oldhaté meg gazdasdgosan ilyen jellegii telepiilésnél.
A tervezik nem foglalkoztak a helyi koriilmények (domborzat, karszt-
viz, kizetek, rétegviz, altalaj rétegzidése, uithdlozat stb.) egyéb mémo-
ki 4gazatok, és a kornyezetvédelem fontos szempontjaival, melyeknek
mindnek meg kell felelni ilyen nagyaranyn fejlesztés esetén is.

Kozmii igényszamitas a fejlesztési iitemekre

6. A belteriilet és beépitett teriilletek aranyvaltozasa a fejlesz-
tések soran

A telepiilés jelenlegi belteriilete a kozigazgatasi teriilet 7,8%-a, a kiilte-
riilet 92,2%.

A fejlesztési elhatirozasok teriileti mérlegének oOsszeallitasakor
nem a tavlati belteriilet, hanem az @jonnan beépitésre szant teriile-
tek keriiltek a vizsgalat fokuszaba. Ennek oka, hogy tobb olyan beépi-
tésre szant teriiletfejlesztés szerepel a telepiilésszerkezeti tervben,
ahol a belteriiletbe vonas nem (feltétleniil) sziikséges ill. a telepiilés
azt nem igényli.

Megallapithat6, hogy a beépitett teriiletek novekedése a telepiilés
j6vahagyott fejlesztési koncepcidja alapjan jelentGs mértékben terve-
zett és egyes teriiletfelhasznalasok iranyaban kiilondsen aranytalan el-
tolédas mutatkozik (pl. gazdasagi teriiletek megsokszorozodasa).

A beépitésre szant teriilet a jelenlegi belteriilethez képest
kozel hiromszorosara, az igazgatasi teriilet 21,1 %-ara novek-
szik. Ezzel a kozigazgatasi teriilet tobb, mint egyotode valhat beépitet-
té. Ez egyben azt is jelenti, hogy — a kizigazgatasi teriiletbdl 58,3 %-ot
képvisel6 — erddteriileten kiviili teriileteknek fele beépitésre
szant teriilet lesz és mindossze 14,6 %-a marad mezogazdasagi terii-
leti besorolasban. Ennél kisebb lesz a ténylegesen megmiivelt teriilet,
mivel a hétvégi hazakkal beépitett kiskertes mez6gazdasagi (volt zart-
kerti) teriiletek a kozigazgatasi teriilet 3,1 %-at foglaljak el. E kiskertek
jogilag ugyan beépitésre nem szant kertes mezigazdasagi teriiletek, de
gyakorlatilag az egyre intenzivebb hétvégi hazas beépitettség miatt in-
kabb a miivi, mint a természeti kérnyezet benyomasat keltik.

A beépitésre szant teriiletek kozott a gazdasagi teriiletek képvisel-
nek nagy aranyt (a kozigazgatasi teriilet 6,1 %-a, a beépitésre szant te-
riillet majdnem egyharmada), ami anndl is felt{inébb, mert a mai terii-
lethaszndlatban e kategéria nem domindns.

A ma legjellemzébb lakoéteriileti hasznalat tovabbra is meghatarozo,
a kozigazgatasi teriilet 8,0 %-a, a beépitésre szant teriiletek 37,9 %-a la-
Kkoteriilet.

Kiugré az tidiil6teriileti ardny (a kozigazgatasi teriilet 4,16 %-a, a be-
épitésre szant teriilet majdnem 20 %-a), és a rogzitett intézményi funk-
cidju kiilonleges (tobbnyire rekreaciés-idegenforgalmi céli) teriiletek
hanyada (a kozigazgatési teriilet 1,74 %-a, a beépitésre szant teriiletek
8,2 %-a).

Elenyészo viszont a kozponti (vegyes) teriiletek nagysaga, telepiilés-
kozponti vegyes teriiletbe sorolt a beépitett teriiletek mindossze 3,5 %-a,
kozponti vegyes besorolast pedig még kevesebb. Ez az intézményellatasi
halézatban jelentds problémakhoz vezethet, a népességszam novekedésé-
vel nem ardnyos a potencilis intézményteriiletek kijelolése, ez a megfele-
16 intézményellatas kialakitdsanak tertileti korlatjat alkothatja majd.

Az iitemezésnek, az egyes teriiletek valoban beépithetové tételé-
nek (szabalyozasi terv, kozmiivesités végrehajtasa, stb.) kulcsszere-

Sorrendiség ¥ Viz Szennyviz | Villamos energia Gaz Telefon vonal-szdm pf! s ?’ kozel‘]oyoben. Nem l(?h.et e,legszellhang-
md mYd kW Nm'/6 b stlyozni, hogy tobb, — vagy méginkabb az osszes
i LLitemE 1320 195 6680 2800 1800 — teriilet egyidejli akci6ba vonasa a telepiilés
2. 1a iitem Kozpont 1300 715 4250 1584 1100 szamara milyen nagy vesz€élyt rejt magdban.
3. I/b iitem Udiil6 Kelet 1500 1450 8700 3248 2200 Ezért barmi aron elkeriilend6.
4.IIL item Ny-i tombok 2 000 1800 13500 5070 3400 Nagyon fontos, hogy az iitemezési sorrendet
5. IV. iitem D-DK tombdk { 1600 1400 5200 338 300 ne a tulajdonviszonyok, hanem a teriileti raciona-
Osszesen 6 680 5 560 33770 10 740 7200 S e R e e
§ litis dontse el a kozmiivek kiépithetosége, a
: Sorrendiség Viz Szennyviz | Villamos energia Gaz Telefon vonal-szim teruletga:zflalko'(!as 128 kox'{lye.:zetvedelem
n s kW N/ db szempontjai alapjan. El kell keriilni, hogy olyan
L1 iitem 37 % 6.70 9800 1800 teriiletek fejlesztése kezd6djon el, melyek befeje-
t 2. [Wa iitem 36 20 425 1584 1100 zése nem biztositott. Els titemben csak a belte-
't 3.1 iitem 42 40 8.70 3248 2200 riilethez kapcsolodo fejlesztési teriiletek — egy ré-
: 4.1 item 5 50 185 5070 3400 szének —valamint a kozmii fejlesztések nyomvo-
1 5. IV. titem - B 520 % C.L nala menti teriiletek meginditisa javasolhat6, a
osszesen 213 145 33,75 10 740 7200 , o 2 A e
masodik iitem csak e teriiletek teljes beépiilése

utan indithatd. A telepiilésnek az az érdeke, hogy a megkezdett teriile-
tek miikodoképessé viljanak és nem az, hogy teriiletileg szort elhe-
lyezkedésben félkész, félbemaradt teriiletek alakuljanak ki.

sy

(A sorrendiség a kozmiivek kiépitése és nem a teriiletek akcioba vona-
sa szerint értendd.)
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Jelmagyarazat:

6. AZ UTEMEZES TERVLAPJA

4/a szamu meliéklet UJ
M=1:25000C

TERULETEK UTEMEZESE
4/b. szami melléklet

2002-2005

Lakoteriiletek:
13/a, 13/b, 13/c, 28 (Dardnyi, meggyes, Barac-
kos)

23/c és 23/d Makkosmaéria

Udiiléteriiletek:

23/a, 23/e Makkosmaria
Kereskedelmi-gazdasagi teriiletek:

9/al és 9/b teriilet ;

6. teriilet (Budaorsi at és M kozott)

11/a teriilet (Hossziréti patak mellett a szenny-
viztisztité védGtavolsagan beliil)

Xep

Rogzitett intézményi funkcidji kiilonleges
- rekredci6s és idegenforgalmi — teriiletek
11/b teriilet (Hosszuréti patak mellett a szenny-
viztisztité védGtavolsagan kiviil)

2006-2008

Lakéteriiletek:

15. sz. teriilet a tehermentesits (elkeriil6) vt
mellett

Kereskedelmi-gazdaségi teriilet:

1/a reptértrel szomszédos északi teriilet Buda-
orsi ut melletti része

12-es teriilet, Budaorsi ut keleti oldal
Rogzitett intézményi funkcidju kiilonleges
- rekreacios és idegenforgalmi - teriiletek:
1/b a reptér melletti északi teriilet Hosszuréti
patakhoz kozelebbi nytilvanya

2009-2012

Udiilteriiletek:

23/b Makkosmaria

Kereskedelmi-gazdasagi teriiletek:

9/a2 teriilet

Régzitett intézményi funkciéji kiilonleges
- rekredcios és idegenforgalmi - teriiletek:
2. sz. teriilet Budakeszi arkon tili 067 hrsz teriilet

8. sz. Patyi Gt menti teriilet

Budakeszi Véros Helyi Epitési Szabalyzata
és Rehabilitacios Szabalyozasi Terve

Elozetes véleménynyilvanitas kérése

Tisztelt Cim!

A Budakeszi Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete 2002. majus
30. iilésén a 90/2002. (V.30.) szami 6nkormanyzati hatarozataval
elfogadta Budakeszi Varos Telepiilésszerkezeti tervét.

A telepiilésszerkezeti terv alapjan sziikség van az épitett kornye-
zet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL Térvény 12.
és 13. §, valamint az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kove-
telményekrdl sz616 253/1997.(X11. 20.) korményrendelet 4. § értel-
mében elkészitends Helyi Epitési Szabalyzatra, valamint a Rehabi-
litdciés Részletes rendezési terv feliilvizsgalatara és OTEK szerinti
atdolgozésara.

A tervek elkészitését az 1994-ben jovahagyott — ugyanezen terii-
letekre vonatkoz6 — korabbi altalanos illetve részletes rendezési
terv feliilvizsgélatanak sziikségessége, a korabbi terv egyes progra-
melemeire vonatkozé koncepciok atértékelGdése, valamint a jova-
hagyés 6ta eltelt id6szak jogszabalyi valtozasai indokoljak.

Az Altalanos rendezési terv jévahagyasa 6ta 8, a Rehabilitaciés
részletes rendezési terv elfogadasa 6ta pedig 6 év telt el. A valtoz-

tatasi igények és a jogszabalyi valtozasok (Etv., OTEK.) miatt nap-
jainkra sziikségessé vilt egy teljés korti, részleteiben is atgondolt,
szakagi munkarészekkel alatamasztott szabalyozat és szabélyozasi
terv készitése. ;

A szabalyozasi terveket az alabbi teriiletekre kivanja elkészittet-
ni az 6nkormanyzat:

Helyi Epitési Szabalyzatot: a Budakeszi Viros
teljes kozigazgatasi teriiletre,
Rehabilitaciés Szabalyozasi tervet:

a Fo utca és Patyi it menti belteriileti magra

Ezennel az Onok tudomésara is hozzuk, hogy a Helyi Epitési Sza-
balyzat kidolgoztatasat megkezdtiik. Ezért az épitett kornyezet ala-
kitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL Torvény 9.§ (2) be- g
kezdésének a.) pontja szerint biztositjuk Onok részére is a véle-
ménynyilvanitasi lehetéséget.

Tovabba kérjiik, hogy a megjelenéstdl szamitott 30 napon beliil
javaslataikat és észrevételeiket sziveskedjenek frasban kozolni, va-
lamint valaszukban ismertessék a Budakeszi telepiilés fejlGdése és
épitése rendje szempontjabol jelentss javaslataikat.

Budakeszi, 2002. november 06.

Tisztelettel

dr. Mdtéffy Anna, f6épitész
Miiller Agnes, szakmai titkar
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