Uj tere, bulturhaza Celict a varosnal

LAKOSSAGI FORUM BUDAKESZI KOZPONTJANAK TERVEZETT RENDEZESEROL

Oktober 21-én lakossagi forum
keretében ismerhették meg az
érdeklodék az onkormanyzat
terveit a miivelddési kozpontrél
és kornyékeérdl. Kollégaimmal
tobb lehetséges megoldast is va-
zoltunk, s ezekrdl a megjelentek
véleményét is kikértiik.

Onkorményzatunk el6rehaladott
targyaldsokat folytat annak érde-
kében, hogy a muvelddési kozpontot
és kornyékét megujitsa, és kornyeze-
tét rendezze. Ezt a nagyberuhdzast a
varosképi értékek szem el6tt tartasa-
val és a varos lakossaganak megelé-
gedésére kivanjuk megvaldsitani.

A jelenlegi épiilet helyett egy
modern, de a kdrnyezetbe ill6 olyan
létesitményt terveziink, ahol a méve-
16dési kozpont és a konyvtar mellett
a lakossag mds igényeit is kielégit6
szolgaltatasok — bank, tizletek, szol-
galati lakasok, orvosi rendelé - is
helyet kaphatnanak.

Elozmények

A mivel6dési kozpont és kornyé-
ke fejlesztésének torténete 2011-ig
nyulik vissza. Ekkor nyilvanos hasz-
nositasi eljarast irtunk ki, amely
sikertelennek bizonyult. Késébb az
ingatlanegyiittest adasvétel Gtjan sze-
rettiik volna hasznositani. Az akkori
érdekl6dd-beruhdzé 800 négyzet-
métert ajanlott az onkormanyzatnak
a teriilet fejlesztéséért. Ezt a képvi-
sel6-testiilet nem fogadta el. 2012-
ben djra meghirdettiik, akkor 1200
négyzetméter jutott volna az 6nkor-
manyzatnak, de ezt sem fogadtuk
el. 2013-ban véltoztattunk fejlesztési
irdnyunkon: az egész beruhdzast az
onkormdnyzat szeretné elvégeznil
Nincs beruhdzd mellettiink, de ter-
mészetesen bérlék, tulajdonostérsak
igen. Tapasztalataink alapjan azt
gondoljuk, nem biztos, hogy jo, ha
egy ilyen 6nkormanyzati terilet mas
tulajdonos kezébe keriil. Az a leghe-
lyesebb, ha az onkormanyzat teljes
egészében maga fejleszti a teriiletet.

2015 nyaran az O6nkormanyzat
felvasarolta a telektestbe ékel6dd,
magantulajdon ingatlanokat, ez 143
millié forintba keriilt. Mivel egy pa-
lyazaton nyertiink, az 6nkormanyzat
megvasarolta az egész nagy teriiletet,
amellyel szdz szdzalékban tulajdono-
sai lettiink 6334 négyzetméternek a
tidégondozo6tol a Kossuth utca. 4.-es
szamu hazig.

Budakeszi Varos képvisel6-testii-
lete a 2015. szeptember 24-ei iilésén
dontott arrol, hogy ebben a témaban
lakossagi forumot tart, hiszen olyan
fontossagt témdrdl van sz6, amirdl a

leginkabb érintettek, a helyben élok
véleményének kikérése nélkiil nem
kivinunk donteni.

Ezen férummal az a célunk, hogy
a lakossag véleményét, Gtleteit meg-
ismerjiik. Az itt él6 emberek elkép-
zeléseivel, elvardsaival ellentétesen
nem fogunk cselekedni, donteni . A
fejlesztés megvalositisaban az 6n-
kormanyzat ,nulladik ponton all’,
azaz még nincs elkotelezve, nem irt
ald szerzodést, nem vett fel hitelt,
nem irt ki kozbeszerzési eljarast sem.

A lehetéségek
Budakeszi vérosképi szempontjabdl
kiemelkedd, meghatéroz teriiletérdl
van sz0, de a fejlesztés soran egy em-
1ékhaz is megujulhat.

A képvisel6-testiilet pillanatnyi-
lag hiromféle megoldast lit maga
el6tt:

Az 6nkormanyzat a harom alap-
funkciét — orvosi alapellatas, koz-
feladatok, Mezei Madria-emlékhaz
- megtartja. Mindenki tudja, hogy
a jelenlegi orvosi rendelé rossz és
méltatlan &llapotd, az ANTSZ rend-
szeresen kifogdsolja az épiilet élla-
potat. A miivel6dési haz és konyvtar,
valamint a Mezei Mdria-emlékhaz
allapota szintén rossz és méltatlan,
felujitasuk elkeriilhetetlen.

Az elsé varidcid szerint az on-
kormanyzat killsé eszkozoket nem
von be, hanem megtartja az eredeti
funkcidkat a jelenlegi helyiikon. A
megvasarolt ingatlanokat a tiidégon-
dozéig lebontja, és szép varosképet
alakit ki. Parkosit, parkolokat épit.
Ez koriilbeliil 200 milli6 forintba ke-
riil — a kivasarlas a mar emlitett 143
millié. A kozfunkciok rendezésére
kiilon pénzre nincs sziikség.

Minden megolddsnak vannak
el6nyei, és hatrdnyai is. Ezzel a koz-
funkcidk nem valtoznak, igy a tele-
piilés nem is 1ép elére, de vérosképi
szempontbol egy sokkal érdekesebb,
szebb kép alakulna ki.

A miésodik elképzelés szerint

az orvosi alapelldtasra, valamint a
mavelédési haz és konyvtar funkci-
6jahoz 1500 négyzetméterre lenne
szitkség, és koriilbelil 800 millio
forintra. Ennyi pénze nincsen az
6nkormanyzatnak, ezt valahonnan
el6 kellene teremteni sajét forrasbol.
Példdul addemeléssel, ingatlanok
eladdsaval. Az onkormanyzatnak
azonban nem ez a célja: ezt a 800
milliét szeretné Gizleti vallalkozasbdl
visszatermelni.

A harmadik valtozat szerint az
1500 négyzetméteres 6nkormanyzati
épiilettest mellé olyan egyéb iizlet-
helyiségeket, lakasokat, parkolokat
létesitenénk, melyeknek bevételébdl
ezt a 800 milliot vissza lehetne nyer-
ni.

Ezen elméleti megoldasoknak a
kidolgozasa még nem kezdddott el.
Semmilyen iranyba nem koteleztik
el magukat.

Egyet tudunk biztosan: Budake-
szi Varos Onkormanyzata a beruhd-
z0, nincs befektetd partneriink, nem
varhat6 kormdanyzati timogatds, sem
pélyazat. Ezeket a kozfunkciokat az
onkormanyzatnak egyediil kell meg-
oldania. Azért foglalkozunk ezzel az
tizleti modellel, hogy a kézfunkcidk
szinvonalat, minéségét emelni tud-
juk. Vannak szandéknyilatkozataink
a leend6 bérléktdl — DM, Lidl, Spar,
Rossmann, OTP, Févéarosi Vizmivek
—, akik el6zetes irdsbeli szandéknyi-
latkozatot tettek: amennyiben kiado
egységek lesznek, Ok szeretnének
bérlék lenni. Banki tdrgyaldsokat is
folytattunk — OTP, CIB, Erste, MKB,
MFB -, igy tudjuk, milyen feltéte-
lek mellett vehetiink fel beruhazasi
hitelt.

A nagyberuhazas részeként sze-
retnénk a Mezei Maria-emlékhdzat
is helyreallitani, és visszakapcsolni a
varos vérkeringésébe.

Fontos, hogy a Kossuth utca tu-
risztikai tengelyként valo elhelyezése
megtorténjék. Ebbe a zold, természet
kozeli turisztikai tengelybe a kon-

-

ferencia turizmust is beépiilhetne.
A leendd mivelddési kdzpontban
olyan termet kellene kialakitani,
amely konferencidk lebonyolitasara
is alkalmas.

Ilyen horderejii nagyberuhazas-
hoz, a hitelfelvételhez a kormanytdl
engedélyt kell kérni, a plazastop aldl
felmentést kell kérni. Elézetesen mar
érdekl6dtiink a lehetéségekrol.

A nagyberuhdzis részeként a koz-
lekedés szempontjait is figyelembe
kell venniink: fel- és lehajtok épité-
sének engedélyezése, a kozlekedési
lampék 6sszehangoldsanak feliilvizs-
galata.

A BVV Kft. elkoltézik a Kossuth
és Erdo utca sarkdn 1év6 telephelyé-
16, ez az ingatlantest is részese lesz a
nagyberuhdzasnak.

Kedves budakeszi
Lakosok!

Varjuk az onok véleményét, Gtleteit.
Koncepcidtervet fogunk készittetni,
melyrdl a lakossagi véleményeket
meghallgatva a képvisel6-testiilet
kovetkezd {ilésén, november végén
dontiink a tovibbhaladdsrol.

Allispontom szerint, amennyi-
ben ez szép siker, optimélisan kivite-
lezett fejlesztés lesz, akkor kihatdssal
lesz az egész varos életére, a kornyezd
ingatlanokat is felértékeli. Célunk az,
hogy ebbe a nagy munkaba a helyi
véllalkozokat is bevonjuk. Ezért is
6rilék annak, hogy sokan kozilitk
megjelentek a lakossagi férumon.

Végezetill: nagyon fontos az atlat-
hat6sag. Az egész tulajdoni szerkezet
az onkormdnyzat tulajdonaban van,
és ez igy is fog maradni.

gﬂgq Ob~tia_

Gyori Ottilia, polgdrmester
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Uj tore, Gultirhiza Cobiet
a varosnak 2.

Még a légi felvételekre tekintve
is érzékelhetd, hogy a miiveld-
dési haz jelenlegi kdrnyezete
erdsen szlomos allapotban lévé
teriilet. Régota megfogalma-
zott célunk, hogy a telepiilés
kozpontjaban egy olyan kornye-
mélto Budakeszi varosahoz.
Sajnos, a szZlomosodés nemcsak
amiiveldodési haz kozvetlen kor-
nyezetét jellemzi, hanem kihat
aKossuth utcara is, kiemelten
érinti BVV telephelyétét és
aVAM-Design épiiletét is, a
»szellemhazat’, mely évek ota
iiresen all.

H alétrejon a fejlesztés, a beruhazas
soran felértékel6dik az ingatlan-
tertilet, ott ujfajta funkcidk jelennek
meg, s ez kihat a kornyezetére, sok
egyéb probléma dnmagatdl, automa-
tikusan megoldddhat. Az el6készités
sordn ezen ingatlanteriilet felértéke-
lését eldreiranyoztuk, az év végéig
elfogadando Helyi Epitési Szabdly-
zatban is megfogalmaztuk.

A beruhazis el6készitése sordn

targyaldsokat folytattunk egy ingat-
lan-tanacsadd céggel, szakértdi véle-
ményt és hatastanulmanyt készitte-
tink, folyamatosan elemeztiik, hogy
ennek a beruhdzasnak milyen kiha-
tasai lesznek. Hogy a hitelfelvétellel
nullszaldés eredményt érjiink el,
ezért bovitettik a tervezési progra-
mot gazdasagi-szolgaltato egységek-
kel és értékesitésre szant lakasokkal.
A felépitett kereskedelmi, szolgalta-
toegységek bérleti dija fedezze a hitel
torlesztd részleteit, tvlatokban pedig

A3.OLDAL FOLYTATASA...

alapjat képezze az épiletallomany
fenntartdsi, karbantartdsi koltségei-
nek, emellett a kdrnyezet szinvonala-
nak a megdrzését biztositani tudjuk.

Megkérdeztiink néhany élvonal-
beli épitész véleményét a beruhazas-
rél, annak nagysagrendjérél és a fébb
tervezési szempontokrdl. Az Gssze-
gytjtott informaciok alapjan alakult
ki a teriilet rendezésének 3 viltozata,
melyet beépitési vazlatokon is &b-
razoltunk, ennek bemutatdsa soran
érzékelhet6, hogy nagysagrendileg
milyen mértékii beépitettség varhato

MELYGARATS FELIARATOK
MOVELODESN HAT - BOO ME

az eltér6 megoldasok esetén:

Az 1. valtozat szerint Gnerébol
oldijuk meg a terillet rendezését
minimélprogram keretében, a nem
hasznélhato, lelakott épiiletek lebon-
tasaval, beleértve a tiid6égondozét is,
kizérolag a muvel6dési haz épiiletét
megtartva kornyezetét parkositva és
a parkoldteriiletet szabalyossa téve.

A 2. viltozat szerint a jelenlegi
mivel6dési haz épiiletét is elbontva,
teljesen tiszta laprol indulva épithet-
nénk meg a vadonatj miivel6dési
hdz mellett egy Gj orvosi rendelét,

MELYGARAZS FELHAJTO
GAIDASAG! UDVAR
ORVOS RENDELS - 300 M

KA. HAZ - AULA, NAGYTEREM Az

az elényos varosképi arculatot, par-
kositassal, a burkolt teriiletekkel, a
parkold teriilet kevésbé pozicionalt
megjelenitésével. E tervvaltozat sze-
rint 4 lakas is lehetne az emeleten,
igy az orvosi rendel§ épiiletét jobban
ki lehetne hasznalni.

A 3. valtozatra kétféle varidcio is
késziilt. Az 4j kozosségi épiilet ebben
az esetben is kiemelt sarokpozicioba
tervezendd kozvetlen kapcsolatban
az egészségiigyi szarnnyal. A ,mi-
nimdl verzi¢” 40 gépkocsiallasos
teremgarazst is tartalmaz. A fold-
szinten  karéj-
ban elhelyezett
lakdsok északi
oldalrdl zarnak
le a teriiletet, a
beépitettség ez
esetben 40 szd-
zalékos.

utolsd
valtozat a legin-
tenzivebb. Itt a
mélygarazs 153
gépkocsi  szd-
mara késziilne,
a  foldszinten
a f6 funkciok
mellett 1500
nm  kereske-
delmi-szolgaltato teriilet létesiilhet,
az emeleten és a tetGtérben 40db la-
késsal. A beruhdzds mindenképpen
»Usz0” épiiletként valosulna meg,
ami a tovabbiakban egyfajta nyitott-
sagot tesz lehet6vé a kornyezd ingat-
lanok felé, ez az elrendezés tovabbi
lehetdségeket tartogat a tavlatokban.
A kozintézmény varosi tér nélkil
nem muikodik. Mindenképpen olyan
elrendezést kivin magdnak, ami a
varosi tér funkciot is el tudja ltni.
Bdnhidi Ldszlé
fejlesztési tandcsnok




