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Epitészeti mellékelet

Kezdjiik az utcakkal!

Mit is mond ez ma nekiink? Az
1800-as évek végén telepiiléstinkon
nem volt gépkocsiforgalom, auték
nem parkoltak az utcdn, kozmivek
sem voltak még. Az utcdk szélessé-
gét mégis 13,5 m-ben hatdroztdk meg
(lasd 20. és 21.§). Az eredményt az
akkoriban kialakitott Erds, Széche-
nyi, Batthyany, Rdkdczi stb. utcaknal
figyelhetjiik meg. Ezzel az tatszéles-
séggel megvalésulhatott a kétoldali
kényelmes jarda, az drnyékot adé fa-
sor, a csapadékviz elvezet$ drok stb.
Most megkérdezem: ma vajon miért
olyan erds a tiltakozds a 10 vagy 12
m szabdlyozdsi szélesség ellen, nem
tetszenek ezek az utcdk?

Nézziik, ki is adta a teriiletet az utcdk
kialakitdsdra? Természetesen az ot-
tani tertilettulajdonosok (lasd 22.f),
mégpedig oly mddon, hogy az utcdt
a miszakilag legmegfelel6bb nyom-
vonalban, ,lehetSleg egyenes vonal-
ban” vezették, és az ahhoz sziiksé-
ges teriiletet az ottani tulajdonosok
tertilet leaddssal, vagy ha kellett,
pénzbeli megviltdssal biztositottik.
Akkoriban nem vdrtdk a telektu-
lajdonosok, hogy a falu vasdrolja ki

t6litk a teriiletrészt, hiszen a leendd
— telepiilésen beliili kozlekedést biz-
tosité — ut a telkiiket is szolgdlta, az
valt igy értékesebbé.

Hogyan szabdlyoztak a jardakat
és a fasitast?

Tehat még arra is gondoltak, hogy
ne botladozzunk a jirddn a fedetlen
es@viz-drkok miatt, tovabbd, hogy az
ingatlan el6tti fasitds a tulajdonos,
a koztéri a kozség feladata.

Es hogyan gondolkodtak

a koztisztasagrol?

Bizony, én még emlékszem, hogy
az otvenes években az Erdd utcai
régi lakok természetesnek tartottak,
hogy az eléttiik 1évé utat a kozepéig
leseperjék, portalanitsik kiilonosen

vasdrnapok és {innepnapok el6tt.

A vilagitasrél és a ma divatos
energiatakarékossagrdl hogyan
intézkedtek?

A kozterek vildgitdsa akkoriban bi-
zony még nem volt természetes. Pes-
ten is csak az 1800-as években indult
el az olajlampds kozvildgitds. Buda-
keszin a feladatra kiilon személyzet
kellett, mert akkor még nem volt
elektromos vildgitds. A 43.§ kiilons-

sen kedves: a takarékossdg érdeké-
ben valaki figyelte a holdvildgot is.
Es a kozkoltségek fedezése hogyan
tortént? A 48.§ elmagyardzta, miért
sziikséges a kozkiaddsok novelése
a f6vdrosi nyaralék miatt, és milyen
helyi adékat vezetnek be a bérbeadds-
ra, valamint p6tadét a szépitésre.
Kiilon foglalkozik a Szabdlyrendelet
a vendégfogadé épiiletekkel. Ebbdl
csak egy, a tlizbiztonsdggal kapcso-
latos pontot idéznék.
Es mi is volt az az , Epitési és szépitési
bizottsdag”> A kortilirt teendék végre-
hajtdsdra illetve javaslat hozataldra
alakitott kiilon szakbizottsdg, mely
a kul- és belteriiletek rendezésével
fejlesztésével, szépitésével foglalko-
zik. Tagjai vélasztott képvisel6k és
helyi szakemberek voltak.
Végezetiil, hogyan keriilt hozzim
a szabdlyrendelet? Az 1990-es vé-
gén, amikor Budakeszi f6épitészévé
vélasztottak, Hidas Mdtyds, a Szé-
pité Egyesiilet elnoke tutravaléul
megajiandékozott ezzel az irattal.
Koszonet érte, sokszor forgattam,
igyekeztem tanulni beléle.
Dr. Matéffy Anna
Budakeszi volt f6épitésze
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Ateriiletet kisebb, szabdlyosabb t6m-
bok alkotjak, mint a torténeti telepu-
|ésrészt. Csalddi hdzak, sorhdzak,
illetve 4-6 lakdsos tdrsashazak egy-
arant megtalalhatok.

A csalddi hdzas teriileteken a telek-
struktira véltozatos. Az Erkel és )6-
zsef Attila utca kornyékét kordbban
kertként, gyiimolcsosként hasznosi-
tottak, a telkek szélessége eredetileg
8 és 11 m kozotti volt, ezeket dssze-
vontak, vagy a lehet6ségek szerint
beépitették. Igy a legkeskenyebb be-
épitett telek 8 m széles, de van 30 m
széles telek is.

A varos déli részén a csalddi hazas
teruiletek telekosztdsa szabdlyosabb,
tervezettségre utal. A telkek dltaldban
elérik a 90o-1000 m>*-t, de a Csak )6-

zsef u. — Meggyes u. kérnyékén az ik-
resen beépiilt telkek méretére inkdbb
a 350-400 M? a jellemzé.

A teriileten a beépitési méd, és a tets-
forma is véltozatos — jellemzé az ol-
dalhatéron 4ll6, a szabadon 4ll6 és az
ikres beépités, illetve az utcara me-
réleges nyeregtets és a sitortetS. Az
épuiletek foldszint+tetSteresek, legfel-
jebb részben 2 teljes szintesek.

A gépkocsikat nagyon gyakran kiilén-
allé éplletben helyezték el, amelyek
— ahol ez nagyobb szdmban fordul
el6 — meghatdrozéi az utcaképnek.
Asorhdzas és tarsashazas teriileteken
a jellemzé telekméret 800 és 1200 m?
kozott van. Az épuletek jellemz8en
két-hdrom szintesek, magastet8sek,
sok helyen tetStérbeépitéssel.



Epitészeti ajanldsok

TELEPITES

Az dltaldnos telepiilésrészen az épiiletek telepitése
jellemzéen oldalhataron &ll6, szabadon &ll6 és ikres
beépitésti. Az épuletek telken valé elhelyezésekor
igazodjunk a szomszédos, kornyezg épuletek telepitéséhez.

MAGASSAG

Az dltaldnos telepiilésrészen az épliletek magassdga
jelentds eltérést nem mutat, a kérnyezd épuletek
magassagat meghaladé épiiletet ne épitstink!

TETOFORMA, TETOHAJLASSZOG

Az dltaldnos telepiilésrész épiiletei jellemz8en magastetével
kertiltek megépitésre, az épuletek tetéhajldsszége kozel
azonos.

A tertileten az épliletek atalakitasa és Uj épuletek épitése
sordn a tetéfeliilet f6 tomegét 30°—45°-0s tetShajldsszoggel
épitsuik. A tetéfeliilet vizszintes vetiiletének legfeljebb
50%-a ennél alacsonyabb tetShajldsszoggel is kialakithatd.
Az épuletek f6tomegének tetéformadjaval igazodjunk

a szomszédos épliletekéhez, keruljuk a tdlzottan tagolt
tet6formak kialakitasat.




HOMLOKZATI ANYAGOK ES SZINEK

Az épuletek homlokzatképzését — igazodva

a meglévé épuletekhez — a teriileten vakolt
architekturaval valdsitsuk meg.

A telepulésrészen nem elfogadhaté a feltling és
rikité szinhasznalat.

A homlokzatokat jellemz&en vakolt architektdiraval
alakitsuk ki, terméské haszndlatakor térekedjiink

a teleptilésen jellemzé kétipusok haszndlatara.
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UTCAI HOMLOKZAT

Az utcai homlokzaton a 30°—45°-0s tet6vel
hatdrolt oromfal 7 méternél szélesebb ne

legyen, a 7 méternél szélesebb utcai homlokzatu
épliletek tetszerkezetét az it tengelyével
parhuzamos gerinc( kontyolt, vagy nyeregtetével
kell kialakitani.




